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Informe De Expropiaciones

Generalidades
Antecedentes

El GAD Provincia del Guayas esta realizando trabajos de rehabilitacién y construccién de
la infraestructura vial para mejorar la movilidad de peatones, vehiculos livianos, buses y
camiones de carga pesada, por lo cual se debe brindar a los usuarios una mayor
seguridad, comodidad y confort, mejorando la economia, versatilidad y progreso de las
comunidades de San Antonio y San Miguel del Morro, ubicadas en los cantones de General
Villamil Playas y Guayaquil respectivamente, DE la Provincia del Guayas. Por lo tanto, se
dispone la realizacién del “ESTUDIO Y DISENO DEFINITIVO DE LA VIA SAN ANTONIO -
SAN MIGUEL EN LOS CANTONES GUAYAQUIL Y PLAYAS DE LA PROVINCIA DEL
GUAYAS”.

Objeto del contrato.

El objeto del contrato son los “ESTUDIO Y DISENO DEFINITIVO DE LA VIA SAN ANTONIO
- SAN MIGUEL EN LOS CANTONES GUAYAQUIL Y PLAYAS DE LA PROVINCIA DEL
GUAYAS.

Este proyecto tendria una calzada de 6.7 m de ancho, dos carriles de 3,35 m cada uno, dos
espaldones de 2 m a cada lado, 30 cm a cada lado para la sefializacién, el ancho total de
la via serd de 11,30 metros y una longitud de 7,50 Kilémetros

La construccién de esta via, constituye una importante conexién entre las parroquias de
General Villamil y San Miguel del Morro, se le dara un ancho suficiente de calzada, peralte
adecuado, seguridad en la circulacién, y una adecuada estructura de pavimento,
reduciendo los costos de operacién de los vehiculos y un ahorro en tiempo de viaje a los
usuarios de la via.

Para la realizacién de estos estudios se han utilizado criterios tales como: optimizacién del
trazado, longitud y costo de construccién. Por tanto, el estudio de ingenieria permitira
establecer el nuevo eje que haga posible el mejoramiento del trazado y ampliacién de la
via, con las mejores caracteristicas geométricas y menores costos de construccion.

Introduccién

Una vez definidas las caracteristicas viales a ser aplicadas en “ESTUDIO Y DISENO
DEFINITIVO DE LA VIA SAN ANTONIO - SAN MIGUEL EN LOS CANTONES GUAYAQUILY
PLAYAS DE LA PROVINCIA DEL GUAYAS”, se debe buscar y considerar la forma mas
efectiva para que la poblacién existente en los bordes de la via no sea afectada y que el
derecho de via sea respetado a lo largo del proyecto en ejecucién.

A través del uso de levantamientos topograficos y levantamiento de informacién de los
propietarios en sitios, se genera un informe de expropiaciones de propietarios en los
bordes de la via con el fin de facilitar al organismo encargado su liberacién para su
posterior uso por parte del Estado.
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Justificacion.

El mejoramiento de la via “SAN ANTONIO -SAN MIGUEL” en la Provincia del Guayas de
7,50 Km de Longitud, tiende a cumplir con los objetivos que se indican a continuacioén.

. El mejoramiento de esta via servira para reducir los costos de operacién de
vehiculos.
. Garantizar que los peatones y automovilistas se perciban oportunamente

unos a otros con suficiente tiempo y espacio. - Sefiales claramente legibles y ubicadas
apropiadamente de tal forma de facilitar las maniobras y garantizar la seguridad de
circulacién sobre la via.

. Compatibilizar las velocidades de circulacién en aquellos tramos de la via
en los que se encuentren los diferentes tipos de usuarios.

. Impulsar el desarrollo agropecuario de la regioén, el intercambio y comercio
de productos de esta zona con los cantones cercanos principalmente de la provincia del

Guayas.

Consideraciones.

Para la seleccién definitiva de la ruta se ha considerado los siguientes aspectos:

. Que cauce la menor afectacién a zonas pobladas y a los propietarios,
utilizando para el efecto en lo posible el derecho de via.

. Que se respete el ancho de via existente, en sectores poblados ya
consolidados, de esta manera tratar de evitar los problemas socioeconémicos que podria
generar durante la construcciéon de la via propuesta.

Area de estudio

Ubicacion del proyecto.

A continuacién, se presenta la localizacién del Proyecto.
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Localizacion del proyecto.
Nota: Fuente: Google Earth.

Tabla 1.
Coordenadas WGS84 de Inicio y Fin del Proyecto

VIA SAN ANTONIO - SAN MIGUEL

No. DESCRIPCION ABSCISA ESTE NORTE

1 COMUNA SAN ANTONIO| INICIO DEL PROYECTO 568015 §719968

COMUMA SAN MIGUEL FIM DEL PROYECTO 575250 9717905

Nota: Fuente: El autor.

Objetivos

Como objetivos generales y especificos del estudio de expropiaciones, es necesario
anotar la importancia y relevancia de obtener al minimo detalle la informacién de los
propietarios de los predios cercanos a la via, asi como de las areas a ser afectadas, todas
estas acciones nos plantean el reto de fijarnos objetivos generales y especificos a ser
cumplidos a través de la metodologia empleada.

Objetivo General.

. Realizar el levantamiento de la informacién de los propietarios existentes
cuyas propiedades van a ser afectadas, debido a las necesidades técnicas del proyecto.
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Objetivos Especificos.

. Realizar el inventario de predios agricolas a ser afectados en la faja de
intervencién.
. Realizar el inventario de infraestructura existente y posiblemente afectada

en la faja de intervencién.

Metodologia

Para el desarrollo del presente trabajo se realizaron varios procesos de
obtencién de informacién secundaria, entre los que mencionamos a los siguientes:

Acciones

Se establecen acciones necesarias que deberan ser emprendidas para realizar el proceso
de indemnizaciones, expropiaciones y afectaciones en donde se propone seguir los
siguientes procedimientos:

. Levantar toda la informacién a detalle de los predios, propietarios,
infraestructura, bienes, servicios, etc.

. Reconocer los dafios a terceros que fueren ocasionados por el proyecto.

. Crear las condiciones favorables para el avance normal de las obras al
momento de su ejecucién.

. Dar la pauta para el inicio del proceso de negociacién con la participacién
de personal especializado con los propietarios de los predios.

Objeto De La Regulacion Vial.

Con la finalidad de lograr un mejoramiento total en la VIA SAN ANTONIO - SAN MIGUEL,
lograr una mejor circulacién vehicular, peatonal, y de esta manera mejorar el trafico
vehicular es necesario considerar la afectaciéon parcial de los lotes que se encuentran
dentro del derecho de via para el proyecto propuesto.

Normativa De Aplicacion Para El Proyecto

Es importante considerar que en la via VIA SAN ANTONIO - SAN MIGUEL, las
indemnizaciones a los afectados por efecto del proyecto seran ejecutadas por parte del
Gobierno Auténomo Descentralizado de la Provincia del Guayas, analizando
particularmente cada caso y acogiéndose a la ley, cabe mencionar que este rubro no se
encuentra considerado en el presupuesto de dicha Via.

La normativa aplicada al proyecto se basa en la Ley de Caminos, la misma que establece
que por motivo de construccién, ampliacién y/o mejoramiento de las carreteras del pais
a cargo del Gobierno, la resolucién de expropiacién sera dictada por el Subsecretario de
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Infraestructura del Transporte y deberd ser inscrita en el Registro de la Propiedad
correspondiente.

Por su parte, los afectados deben proporcionar: el titulo de propiedad del bien afectado,
el certificado actualizado de hipotecas y gravamenes del bien inmueble otorgado por el
Registrador de la Propiedad, la carta de pago del impuesto predial, y copias de las
cédulas de ciudadania, para tramitar la indemnizacién a la que tienen derecho.

A suvez, el Fiscalizador de la obra publica debe levantar las Actas de ocupacién y/o dafios
del bien ocupado con su respectivo allanamiento por la parte afectada, y remitir al Juzgado
Nacional de Caminos, la documentacién completa con la que se solicita la indemnizacién
a favor del afectado sea persona natural o juridica.

En la solicitud de indemnizaciones se debe adjuntar: acta de ocupacién y/o dafios con su
respectivo allanamiento por la parte afectada; cuadro explicativo de los rubros a
indemnizarse; croquis de ubicacién del bien afectado; titulo de propiedad del bien
afectado; certificado de hipotecas y gravadmenes del bien inmueble otorgado por el
Registrador de la Propiedad; carta de pago del impuesto predial; copias de cédulas de
ciudadania; informacién sumaria en caso de dafios, con la que se justifique los mismos; y
certificado extendido por el Ministerio de Agricultura, en el cual se indique el valor real
de las plantas y arboles que han sido afectados. Con estos documentos se procede a dictar
la respectiva resolucién, ordenando el pago correspondiente por la expropiacién.

Propésito

El interés social del levantamiento de expropiaciones y afectaciones es el de destinar las
propiedades privadas existentes a la ampliacién y continuidad del proyecto para mejorar
el trafico vehicular y peatonal. Estos tramites se realizan por motivo de construccién,
ampliacién y/o mejoramiento de las carreteras del pais.

Afectacion

La ampliacién del proyecto produce la afectacién de los predios rusticos ubicados en el
eje de la via, cada uno de los propietarios llevara su ficha individual de informacién, su
calculo aproximado de valores de indemnizacién, detalle de infraestructura, terrenos,
cercas, muros, patios, etc., determinando linderos, dimensiones y area de cada uno de los
lotes afectados por la regulacion vial, el area que se considera como afectacién y el avalio
aproximado de la afectaciéon, ademdas de su respectivo registro fotografico y ficha de
levantamiento de informacién.

Derecho de la via

Esta absolutamente prohibido construir, plantar o ubicar cerramientos en los terrenos
comprendidos dentro del derecho de via (25 metros), salvo cuando exista autorizacion del
Ministerio de Transporte y Obras Publicas y con la excepcion de que los cerramientos
sean de un material facilmente transportable, tales como cercas de malla de alambre o de
alambre de puas.

Dentro del acuerdo de aprobacién de proyecto, se determinara el derecho de via
correspondiente. Para lo cual se procedera a la expropiacion de los terrenos a utilizarse



Marco Apunte Ordoniez

Ingeniero Civil - Gonsultor

y de manera inmediata se indemnizard a los legitimos propietarios quienes deberan
justificar documentadamente la posesién de su predio.

Cabe recalcar que los proyectos propuestos por cualquier entidad o persona, deberan
someterse previamente a la aprobacion del Ministerio de Transporte y Obras Publicas,
salvo que se trate de caminos internos de una propiedad particular.

Base Legal

Es necesario anotar que en el Ecuador existe varia legislacién aplicable a los procesos de
expropiacioén, legislacién utilizada por el Estado Central y sus instituciones tanto publicas
como mixtas y la legislacién utilizada por los Gobiernos Descentralizados, todos los cuales
se rigen por la Constitucién de la Republica del Ecuador, el Cédigo de Procedimiento
Civil, la Ley de Contratacién Publica, el Reglamento de la Ley de Contratacién Publica,
Ley de Caminos y su Reglamento aplicativo a la Ley de Caminos.

De acuerdo con la Ley de Caminos, estd permitido construir cerramientos a partir de los
25 metros contados desde el centro de la via, y edificar viviendas al margen de los 30
metros desde €l eje de la carretera hacia cada uno de los lados.

Por tanto, es necesario revisar el articulado relacionado al tema de expropiaciones,
indemnizaciones y afectaciones y que se lo detalla a continuacién:

“CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR
TITULO VI - REGIMEN DE DESARROLLO
CAPITULO SEXTO - TRABAJO Y PRODUCCION
SECCION SEGUNDA - TIPOS DE PROPIEDAD

Articulo 323.- Con el objeto de ejecutar planes de desarrollo social, manejo sustentable
del ambiente y de bienestar colectivo, las instituciones del Estado, por razones de utilidad
publica o interés social y nacional, podran declarar la expropiaciéon de bienes, previa justa
valoracién, indemnizacién y pago de conformidad con la ley. Se prohibe toda forma de
confiscacién.

TITULO VII - REGIMEN DEL BUEN VIVIR

CAPITULO PRIMERO - INCLUSION Y EQUIDAD
SECCION CUARTA - HABITAT Y VIVIENDA

Articulo 376.- Para hacer efectivo el derecho a la vivienda, al habitat y a la conservacion
del ambiente, las municipalidades podran expropiar, reservar y controlar areas para el
desarrollo futuro, de acuerdo con la ley. Se prohibe la obtenciéon de beneficios a partir de
practicas especulativas sobre el uso del suelo, en particular por el cambio de uso, de
rustico a urbano o de publico al privado.

LEY DE CAMINOS ]
CAPITULO I - DE LOS CAMINOS PUBLICOS

Art. 1.- Definicién. - Son caminos publicos todas las vias de transito terrestre construidas
para el servicio publico y las declaradas de uso publico. Se consideran, ademas, como
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publicos los caminos privados que han sido usados desde hace mas de quince afios por
los habitantes de una zona.

Art. 2.-Control y aprobacion de los trabajos. - Todos los caminos estaran bajo el control
del Ministerio de Obras Publicas, sin perjuicio de las obligaciones que, respecto de ellos,
deban cumplir otras instituciones o los particulares. Todo proyecto de construccién,
ensanchamiento, mejoramiento o rectificacién de caminos, formulado por cualquier
entidad o persona, deberd someterse previamente a la aprobacién del Ministerio de
Obras Publicas, sin cuyo requisito no podran realizarse los trabajos, salvo que se trate de
caminos internos de una propiedad particular.

Art. 3.- Derecho de via. - Se establece el derecho de via, que consiste en la facultad de
ocupar, en cualquier tiempo, el terreno necesario para la construccién, conservacién,
ensanchamiento, mejoramiento o rectificaciéon de caminos.

El Ministerio de Transporte y Obras Publicas, debe hacer cumplir la Ley de Caminos,
vigente desde hace cuarenta aiios; dicha Ley obliga al retiro de edificaciones que se
encuentren al borde de la carretera, para crear una zona despejada de 25,0m. La Ley
dispone: "El derecho de via se extendera a veinticinco metros, medidos desde el eje de
la via hacia cada uno de los costados, distancia a partir de la cual podra levantarse
Unicamente el cerramiento; debiendo, para la construccién de vivienda, observarse un
retiro adicional de cinco metros en pocas palabras, si alguna edificacién esta ubicada en
area de los 25,0m prohibidos, estd incumpliendo la ley”.

CAPITULO IV -EXPROPIACIONES, INDEMNIZACIONES Y LITIGIOS
CAMINOS.

Articulo 9.- Resolucién. - La resolucién de expropiacién para obras viales publicas a
cargo del Gobierno, o para caminos particulares, a peticiéon del interesado, sera dictada
por el Director General de Obras Puiblicas. Los consejos provinciales u otras entidades
resolveran la expropiacién al tratarse de caminos que se hallen a su cargo. La resolucién
de expropiacién se inscribira en el Registro de la Propiedad correspondiente.

Articulo 10.-Antecedentes de la resolucién. - Para la resolucién de expropiacién serviran
de antecedentes: una copia del acuerdo de aprobacién del proyecto de la obra vial, el
certificado del Registrador de la Propiedad y el plano del terreno a expropiarse. Se
agregard también el expediente, el acta de ocupacién o la relacién que se hubiere
elevado, conforme el Articulo 3. En una misma resolucién podran comprenderse los
terrenos de uno o mas propietarios.

Articulo 11.- En la resoluciéon se nombrard un perito para el examen de las cosas y
operaciones relativas a las indemnizaciones el que, de hecho y sin otra solemnidad,
entrard a desempefiar su cargo.

Articulo 12.-Indemnizaciones.- En orden a las indemnizaciones se considerara que
corresponden al duefio del terreno expropiado: el precio comercial, a la fecha de
adquisicién, del inmueble y a las pertenencias originales que se incluyan en la
expropiacién; el valor de las mejores puestas por el que se comprendan en la misma; la
plusvalia del terreno y pertenencias originales en virtud de la depreciacién monetaria; la
plusvalia proveniente de obras realizadas por el duefio; la desvalorizacién que, por efecto
de expropiacién, acaso sufriere la parte del predio que queda en su poder; el valor de las
obras de seguridad de sus terrenos marginales; y el valor de los cultivos que se incluyan
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v las ocupaciones temporales. Pero perteneceran al Estado o a la entidad encargada del
camino: las plusvalias de las cosas expropiadas, provenientes de obras publicas
realizadas y de otras causas ajenas a la accién del duefio, y la que tendra, por la
construccién de la nueva obra, la parte del predio que queda en poder del mismo.

De consiguiente, el perito hara constar en su informe:

1. El precio comercial, a la fecha de adquisicion, del terreno expropiado y de
las pertenencias originales que se incluyan. Para esto se tomaran en cuenta los titulos de
dominio, los precios y avaliios de la época relativos a predios de la zona y otros elementos
de juicio que sean aplicables; y para el calculo en relacién con el precio de la totalidad
del predio, se considerara la calidad y condiciones de los diferentes sectores de este y no
simplemente las cabidas;

2. El valor a la fecha de las mejoras puestas por el duefio en el terreno
expropiado;
3. La plusvalia del terreno y pertenencias originales, en virtud de la

depreciacion monetaria. Para esta determinacién, se comparara el poder adquisitivo de
la moneda a la fecha de la adquisicién del predio con el del momento de la expropiacioén;

4. La plusvalia del terreno y pertenencias originales, que provengan de obras
realizadas por el dueiio en el predio afectado por la expropiacién o en otro y otros de su
propiedad que se hallen en la misma zona de influencia econémica;

5. La cuantia de la desvalorizacién que, por efecto de las expropiaciones,
acaso sufriere la parte del predio que queda en poder del dueiio;

6. El valor de las obras que corresponda hacerse para la seguridad de los
terrenos marginales del propietario;

7. El valor de los cultivos que se comprendan y de las ocupaciones temporales;

8. Las plusvalias que provengan de obras publicas realizadas y de otras causas
ajenas a la accién del duefio. Para esta determinacién se deducira de la diferencia entre
el valor comercial presente y el valor de la adquisicién, el valor de las plusvalias indicadas
en los numerales 3 y 4. Si estas plusvalias no pudieren determinarse, se considerara que
son la mitad de la diferencia entre el valor comercial actual y el de adquisicion de las cosas
expropiadas;

9. La Plusvalia que tendrd, por la construccién de la nueva obra, la parte del
predio que queda en poder del duefio. La plusvalia que por este concepto se hubiere
cargado al duefio, se aumentard proporcionalmente al precio comercial a la fecha de
adquisicién, en caso de nueva expropiacion, siempre que el predio se hallare en poder
del mismo dueiio; v,

10. La diferencia entre la suma de los datos numéricos de los numerales 1, 2, 3,
4, 5, 6 y 7 y la suma de los datos de los numerales 8 y 9. Si la primera suma fuere mayor,
el resultado de la resta constituird el valor total de las indemnizaciones; pero si fuere
menor, nada se debera por tal concepto, y la diferencia se tendra como un crédito a favor
del Estado o de la entidad encargada del camino, pagadero por el duefio en diez
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anualidades, que podran ser de diferente cuantia, y que fijard la autoridad
correspondiente, segun la capacidad econémica del obligado.

Articulo 13.- Cuantia de indemnizaciones por ocupaciones temporales. - Si solo se tratare
de ocupaciones temporales y sus dafios, apenas la autoridad o entidad encargada de la
obra reciba el acta o relaciéon de qué trata el Articulo 3, nombrard perito para que
determine la cuantia de las indemnizaciones.

Articulo 14.- Tratamiento del informe pericial. - La autoridad expropiadora estudiara el
informe pericial y lo aprobard, pudiendo hacer las modificaciones que creyere del caso,
inclusive contemplando un tratamiento especial siempre que el interesado fuere de
escasos recursos econdémicos.

El informe, en los términos aprobados, y la resolucién de expropiacién, se notificaran al
duefio del terreno y a quien se hubiere presentado como tenedor legitimo justificando su
derecho, para que hagan observaciones al informe, en el plazo de ocho dias.

Si no hicieren observaciones dentro de dicho plazo se entendera que aceptan el informe.

Si hubiere lugar a indemnizaciones, el dinero se depositara inmediatamente en el Banco
Central del Ecuador, a 6rdenes del duefio, de los acreedores o tenedores con titulo
inscrito o del Juez que hubiere ordenado el embargo o secuestro del terreno y sus
pertenencias.

Se oficiara al Registrador de la Propiedad para que cancele las inscripciones respectivas,
en la parte correspondiente, de modo que el terreno y pertenencias expropiados queden
libres.

El Registrador comunicard al juez la cancelacién en caso de embargo, secuestro o
prohibicién de enajenar, para los fines consiguientes.

CAPITULO VII - DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 49.-Afectacién a propiedades privadas.- Cuando por la construccion,
rectificacién o ensanchamiento de un camino, quedare una superficie de terreno rustico
limitada de un lado por la via y del opuesto con un predio de distinto duefio, superficie
cuya longitud promedia entre tales limites no excediere de cincuenta metros, la misma
accedera al predio al que se une; pero el dueiio de este debera indemnizar al otro,
cifiéndose al avaliio del terreno y sus pertenencias, hecho por un perito nombrado por la
Direccién Provincial de Obras Publicas, o la entidad encargada del camino.

Articulo 52.- Avaluo y pago por aumento del valor de predios. - Al concluirse una obra
vial, se nombraran peritos para que determinen el mayor valor que adquieren los predios
de la zona en razén de la obra vial, con sujecion al tramite establecido en los Articulos 14,
15, 16, 17 y 18. Los valores correspondientes se pagaran en diez anualidades que podran
ser de diferente cuantia, y que fijara la autoridad correspondiente, segun la capacidad
econdémica del obligado. Estaran libres del avalio y pago contemplados en este articulo
los precios que hubieren sido afectados por expropiaciéon para la obra.
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REGLAMENTO APLICATIVO A LA LEY DE CAMINOS
CAPITULO I - DEL CONTROL DE LOS CAMINOS PUBLICOS

Articulo 4.- Elaborados los planos y disefios para la construccién, conservacion,
ensanchamiento, mejoramiento o rectificacién de caminos, el Ministerio dictarda el
correspondiente acuerdo de aprobacién del respectivo proyecto de la obra Vial a
realizarse y en dicho acuerdo se determinara el derecho de via.

De manera general, el derecho de via se extendera a veinticinco metros, medidos desde
el eje de la via hacia cada uno de los costados, distancia a partir de la cual podra levantarse
unicamente el cerramiento; debiendo, para la construccién de vivienda, observarse un
retiro adicional de cinco metros. En casos particulares de vias de mayor importancia, se
emitira el Acuerdo Ministerial que amplié el derecho de via segun las necesidades
técnicas.

Queda absolutamente prohibido a los particulares, construir, plantar arboles o realizar
cualquier obra en los terrenos comprendidos dentro del derecho de via salvo cuando
exista autorizacién del Ministerio de Obras Publicas y con excepcién de los cerramientos
que se efectuaran con material que sean facilmente transportables a otro lugar, tales como
las cercas de malla de alambre o de alambre de puas.

De no haber dicha autorizaciéon, el Ministerio ordenaréa la demolicién de construcciones,
el corte de arboles y la destrucciéon de todo otro obstadculo que se encuentren en los
terrenos que comprenden el derecho de via y que hubieren sido efectuados a partir de la
vigencia de la Ley de Caminos. Para el cumplimiento de esta orden, procedera a
notificarla al propietario o poseedor del terreno, dandole un término prudencial, de
acuerdo a las circunstancias.

Caso de no cumplirse la orden, la Direccién Provincial de Obras Publicas o la Entidad
encargada del camino, podra ejecutar la demolicién u otros trabajos, a costa de los
propietarios de las construcciones, cultivos, etc.

Para el caso de las construcciones o cultivos permanentes y otras obras ejecutadas dentro
de los terrenos comprendidos en el derecho de via, hechos con anterioridad a la vigencia
de la Ley de Caminos, la Direccién General de Obras Publicas, las Direcciones
Provinciales, los Ingenieros Fiscalizadores de las obras o las Entidades encargadas de la
mismas, procederan a expropiar las edificaciones, plantaciones, etc. con el objeto de
dejar expedita la franja de terreno del derecho de via, debiéndose aplicar el mismo
procedimiento previsto en la Ley para las expropiaciones.

Articulo 5.- La notificacidén para la ocupacién de las fajas de terreno o espacios necesarios
para la construccién, conservacion, ensanchamiento, mejoramiento o rectificacién de
caminos, se efectuara de conformidad con lo determinado en los Arts. 9 y 10 de la Ley de
Caminos y la diligencia respectiva podran estar a cargo de la Direccién Provincial de
Obras Publicas o de cualquier funcionario o empleado designado como representante por
la Direccién General de Obras Publicas o de la Entidad a cuyo cargo este la obra.

Articulo 19.- La declaratoria de la utilidad publica de un camino, no podra ser impugnada
cuando dicho camino sirva para comunicar un centro poblado a una via publica o cuando
dicho camino sea indispensable para la comunicacién de dos o mas moradores de una
zona que no cuenta con camino para comunicarse a otra via o a los centros poblados.
Tampoco podra impugnarse ni alegarse la improcedencia de la declaratoria de la utilidad
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publica de cualquier porcién de terreno que fuere necesaria para la rectificacién,
ensanchamiento o mejoramiento de un camino publico, siempre que el predio no hubiere
sido objeto de dos o mas expropiaciones anteriores por los mismos fines. (Nota: Articulo
sustituido por Acuerdo Ministerial No. 93, publicado en Registro Oficial 324 de 9 de
diciembre de 1969.)

COOTAD

Que, en aplicacion al Art.492 del COOTAD, el valor de la propiedad se establecera
mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan
edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del
inmueble y servird de base para la determinacién de impuestos y para otros efectos
tributarios, y no tributarios.

En ejercicio de la competencia establecida en el Articulo 57 literales a) y b) del Cédigo
Organico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacién”
Expide, observe las “Figura 2”, “Figura 3” y “Figura 4”:

LA ORDENANZA QUE RACIONALIZA LA FORMACION bl':' LOS CATASTROS
PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARAEL |
BIENIO 2014 -2015

Art. 1.- DEFINICION DE CATASTRO.- Catastro es “el inventario o censo, debidamente actualizado y
clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con el objeto de lograr su

correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y economica™

Art. 2.- FORMACION DEL CATASTRO.- El objeto de la presente ordenanza es regular la formacion
organizacion, funcionamiento, desarrollo y conservacion del Catastro inmobiliario urbano y rural en el

Territorio del Canton

El Sistema Catastro Predial Urbano y Rural en los Municipios del pais, comprende; el inventario de la
informacion catastral, la determinacion del valor de la propiedad, la estructuracion de procesos
automatizados de la informacion catastral, y la administracion en el uso de la informacion de la propiedad,
en la actualizacion y mantenimiento de todos sus elementos, controles y seguimiento técnico de los
)',"L\'."HLTU_\ ejecutados.

Art. 3. DOMINIO DE LA PROPIEDAD.- Es ¢l derecho real en una cosa corporal, para gozar y

r

disponer de ella, la propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad, posee aquél que
de hecho actiia como titular de un derecho o atributo en el sentido de que, sea o no sea el verdadero titular,

la posesion ne implica la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los derechos reales
Art. 4. JURISDICCION TERRITORIAL.- Comprende dos momentos:
CODIFICACION CATASTRAL:

La localizacion del predio en el territorio esta relacionado con el codigo de division politica administrativa de la
Repiiblica del Ecuador INEC, compuesto por seis digitos numéricos, de los cuales dos son para la idenfificacion
PROVINCIAL; dos para la identificacion CANTONAL y dos para la identificacion PARROQUIAI
URBANA y RURAL, las parroquias que configuran por si la cabecera cantonal, ¢l codigo establecido es el 50,
si el area urbana de una ciudad estd constituida por varias parroquias urbanas, la codificacion va desde 01 a 49

y la codificacion de las parroquias rurales va desde 51 a 99

En el caso de que un territorio que corresponde a una parroquia urbana y ha definido el drea urbana menos al
total de la superficie de la parroquia, significa que esa parroquia tHene drea rural, por lo que la codificacion para
el catastro urbano en lo corvespondiente @ ZONA, serd a partir de 01. En el catastro rural la codificacion en lo
correspondiente a la ZONA serd a partir de 51.

Figura 2. La ordenanza que racionaliza la formacién de los catastros prediales urbanos y
rurales, la determinacién administracién y recaudacién del impuesto a los predios
urbanos y rurales para el bienio 2014-20185, parte I
Nota: Fuente: Codigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia vy

Descentralizacién
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El cadigo territorial local estd compuesto por trece digitos numéricos de los cuales dos son para identificacion de
ZONA, dos para dentificacion de SECTOR, tres para identificacion de MANZANA, tres para identificacion
del PREDIQ y tres para identificacion de LA PROPIEDAD HORIZONTAL.

LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el formulario de declaracion mixta (Ficha catastral) que prepara la administracion municipal
para los contribuyentes o responsables de entregar su informacion para el catastro urbano y rural, para esto se
determina y jerarquiza las variables requeridas por la administracion para la declaracion de la informacion y la
determinacion del hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los predios que se van a investigar, con los
siguientes referentes:

Identificacién del predio:
Tenencia del predio:
Descripcidn fisica del terreno:
Infraestructura y servicios:

Uso de suelo del predio:
Descripcion de las edificaciones,

S Lo N

Estas variables expresan los hechos existentes a través de una seleccion de indicadores que permiten establecer
objetivamente el hecho generador, mediante la recoleccion de los datos del predio levantados en la ficha o
formulario de declaracion.

Art. 5. SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo de los impuestos seitalados en los articulos precedentes es el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Palora, serialado también en el articulo 24 del Cédigo
Orgdnico Tributario.

Art.6, SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos, los contribuyentes o responsables de los impuestos que

gravan la propiedad urbana y rural, las personas naturales o juridicas, las sociedades de hecho, las
sociedades de bienes, las herencias yacentes y demds entidades aiin cuando careciesen de personalidad
juridica, como sefialan los Art.: 24, 25, 26 y 27 del Codigo Orginico Tributario y que sean propietarios o
usufructuarios de bienes raices ubicados en las zonas urbanas y rurales del Canton,

Art. 7. VALOR DE LA PROPIEDAD.- Para establecer el valor de la propiedad se considerard en forma
obligatoria, los siguientes elementos:

a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo, urbano o rural, determinado por un proceso de
comparacion con precios de venta de parcelas o solares de condiciones similares u homogéneas del
mismo sector, multiplicado por la superficie de la parcela o solar;

b) El valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se hayan desarrollado con
caracter permanente sobre un solar, calculado sobre el método de reposicion; y,

Figura 3. La ordenanza que racionaliza la formacion de los catastros prediales urbanos y
rurales, la determinacién administracion y recaudacion del impuesto a los predios urbanos
y rurales para el bienlO 2014-2015, parte Il
Nota: Fuente: Coédigo Organico de Organizaciéon Territorial Autonomia vy

Descentralizaciéon
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¢) El valor de reposicion que se determina aplicande un proceso que permite la simulacion de
construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de construccion, depreciada de
forma proporcional al tiempo de vida ttil.

Art. 8. DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES.- Determinada la base imponible, se
consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones consideradas en el COOTAD y demds exenciones
establecidas por Ley, para las propiedades urbanas y rurales que se harin efectivas, mediante la
presentacion de la solicitud correspondiente por parte del contribuyente ante el Director Financiero
Muntcipal,

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y consistencia de la emision plurtanual es
importante considerar el dato de la RBU (Remuneracion Bisica Unificada del Trabajador), el dato oficial
que se encuentre vigente en el momento de legalizar la emision del primer anio del bienio y que se mantenga
para todo el periodo del bienio.

Las solicitudes se podran presentar hasta el 31 de diciembre del afio inmediato anterior y estardn
acompanadas de todos los documentos justificativos.

Art. 9, EMISION DE TITULOS DE CREDITO.- Sobre la base de los catastros urbanos y rurales la
Direccion Financiera Municipal ordenard a la oficina de Rentas o quien tenga esa responsabilidad la
emision de los correspondientes titulos de créditos hasta el 31 de diciembre del ano inmediato anterior al
que corresponden, los mismos que refrendados por el Director Financiero, registrados y debidamente
contabilizados, pasarin a la Tesoreria Municipal para su cobro, sin necesidad de que se notifique al
contribuyente de esta obligacion.

Los titulos de crédito contendrdn los requisitos dispuestos en el Art, 150 del Codigo Orginico Tributario,
la falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo, excepto ¢l serialado en el numeral 6,
causard la nulidad del titulo de crédito.

Art. 10. LIQUIDACION DE LOS TITULOS DE CREDITO.- Al cfectuarse la liguidacion de los
titulos de crédito de los tributos establecidos en establecidos en esta Ordenanza, se establecerd con absoluta
claridad el monto de los intereses, recargos o descuentos a que hubiere lugar y el valor efectivamente
cobrado, lo que se reflejard en el correspondiente parte diario de recaudacion.

Art, 11, IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES.- Los pagos parciales, se imputardn en el siguiente
orden: primero a intereses, luego al tributo y, por tltimo, a multas y costas,

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputara primero al titulo de
crédito mas antiguo que no haya prescrito.

Art. 12. NOTIFICACION.- A este efecto, la Direccién Financiera notificard por la prensa o por una
boleta a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avaliio. Concluide el proceso se notificard al
propietario el valor del avaliio.

Art. 13. RECLAMOS Y RECURSOS.- Los contribuyentes responsables o terceros, tienen derecho a
presentar reclamos ¢ interponer los recursos administrativos previstos en los Articulos. 115 del Cédigo
Figura 4. La ordenanza que racionaliza la formacién de los catastros prediales urbanos y
rurales, la determinacién administracion y recaudacion del impuesto a los predios urbanos
y rurales para el bienio 2014-2015, parte III
Nota: Fuente: Codigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia vy
Descentralizaciéon
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Metodologia De Avaluos De Los Terrenos Y Construcciones.

Para el avaludé tanto del terreno como de las propiedades necesitamos obtener la
informacién obligatoria siguiente:

Area del terreno afectada

Area de la construccién afectada
Valor del terreno (m?)

Valor del tipo de construccién (m?)

Avalué del terreno y construccion

El valor del terreno se establecerd posteriormente sobre la base de informacién enviada
por un especialista, que nos proporcioné los catastros, de los propietarios del lado
Izquierdo, por donde atraviesa la via en estudio y que es la siguiente:

Clave catastral
Nombres
Parroquia
Direcciéon
Area

Cabe aclarar que en dicho Anexo el avalué total estd considerado una serie de factores
para poder llegar a determinarlo, a continuacién, se nombran algunos de estos:
v Informacién de caradcter cualitativo de la infraestructura basica y
complementaria
Comunicacién
Transporte
Servicios municipales
Uso potencial del suelo
Nivel de fertilidad
Textura del suelo
Relieve
Indice climatico

AN NI NI N NN

Para fines de calculo del valor de los terrenos sujetos a expropiacién, considerados en el
“ESTUDIO Y DISENO DEFINITIVO DE LA VIA SAN ANTONIO - SAN MIGUEL,
UBICADA ENTRE LOS CANTONES GUAYAQUIL Y PLAYAS DE LA PROVINCIA DEL
GUAYAS”, se ha tomado en cuenta un valor referencial del costo del m2 por Hectarea de
terrenos rurales agricolas en los cantones Playas y Guayaquil de la Provincia del Guayas,
segun investigacién realizada se pudo establecerse un costo promedio de sesenta
centavos de délar americano.

Tabla 2.

Costo promedio por hectarea
Fuente: Arq. Justin Zamora (Evaluador) (“Anexo A”)

COSTO ($ m2/Ha.)

TERRENO RURAL AGRICOLA
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Analisis De La Figura De Expropiacion.

El fin de la expropiacion no es la mera privacion de la cosa o derecho en que ésta consiste,
sino el destino posterior a que tras la privacidén expropiatoria ha de afectarse el bien que
se expropia. En este sentido, la expropiacién es un instrumento y no un fin en si misma,
pues esti siempre en funcién de una transformacién, ya sea fisica (por ejemplo, se
expropia un inmueble para hacer una autopista) o juridica (se nacionaliza una empresa
privada) del bien expropiado.

Dentro del objeto de la expropiacién el dominio eminente (eminent domain), es una
potestad de todo gobierno independiente; es un atributo de la soberania. Sin embargo,
una vez reconocido este hecho, este dominio del Estado puede afectar una gama amplia,
ya sean bienes o derechos, pero siempre de naturaleza patrimonial. Hoy en dia y a raiz de
la privacién de intereses patrimoniales legitimos, se habla mas de una expropiacién de
derechos mas que de bienes.

Los sujetos que intervienen en los procesos de expropiacién son los siguientes:

Expropiante: El titular de la potestad expropiatoria, segun sean la administracién
(entiéndase a instancia Nacional, Provincial y Municipal) asi como los demas érganos que
ella le reconozca esa facultad, dentro de sus respectivas competencias por supuesto.

Expropiado: El propietario o titular de derechos reales -e incluso interés econdémico
directo- sobre la cosa expropiable, o titular del derecho objeto de la expropiacion.

Beneficiario: El sujeto que representa el interés publico o social, para cuya realizacién
estd autorizado a instar de la Administracién expropiante el ejercicio de la potestad
expropiatoria, y que adquiere el bien o derecho expropiado.

Las divergencias entre la Administracién expropiante y propietario expropiado deberan
ser solventadas en el desarrollo del procedimiento general de la expropiacién; cuyo
problema fundamental radica en la fijacidén de la indemnizacién con la determinacién del
precio justo.

Una vez declarados de interés social y de utilidad publica, la Administracién resolvera
sobre la necesidad de ocupar los bienes o adquirir derechos precisos para la
expropiacion. La Administracién o el beneficiario de la expropiacién a través de ella,
formulara la relacién concreta e individualizada de los bienes o derechos, con los datos y
nombres de los propietarios o sus representantes. El acuerdo de exigencia de ocupacion
publicado y notificado individualmente a los expropiados inicia el expediente
expropiatorio. A dicha fecha se referiran las tasaciones y valoraciones a efectos de precio
justo.

Al no poder llegar a un entendimiento entre la entidad expropiante y el o los expropiados,
la entidad expropiante podra proceder a la inmediata ejecucién de la expropiacién aun
cuando se continide deliberando al respecto.

La posible existencia de titulos defectuosos, propietarios incégnitos o no residentes,
sujetos con intereses contingentes en la propiedad en cuestién, impuestos impagos, o
cualquier otro asunto que podria requerir un juicio judicial, generalmente no constituye
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impedimento a la ejecucién de la expropiacién. En estos casos, la entidad expropiante
podré solicitar al Tribunal competente un juicio in rem, de modo que se efectie la
expropiacién mediante el pago de la indemnizacién justa y adecuada a la persona o
personas con derecho a ella.

En el caso de la indemnizacién, habitualmente; el valor de la indemnizacién al propietario
expropiado incluye el calculo de tanto los dafios emergentes como la pérdida de los
posibles beneficios que dicho propietario experimente a raiz de la expropiacién; aunque
este no es una posesién absoluta, sino que cada legislacién determina la manera de cubrir
el daifio emergente sufrido por el propietario con menos suerte en lo referido al lucro
cesante.

La entidad expropiadora paga los costos incurridos por el propietario relacionados con el
proceso judicial de la expropiacién. Dado que existen muchos tipos de propiedad y
multiples usos de la misma, la compensacién debe cubrir el valor de las servidumbres,
hipotecas, contratos y otros derechos atingentes a la propiedad. En este caso, todos los
derechos del propietario y de los terceros con interés en la propiedad expropiada se
extinguen.

Partimos del principio general de que la propiedad privada no puede ser tomada para
una utilidad publica sin una justa compensacién, ya que toda medida expropiatoria exige
una indemnizacién como condicién necesaria para su validez.

Plano De Los Predios Afectados.

Durante el trabajo de campo y para el registro de los propietarios, colindantes y demas
figuras de tenencia de tierra se ha elaborado un plano donde se puede visualizar los
predios que seran afectados en la menor cantidad posible en la ejecucién del proyecto.
(“Ver Anexo B”)

Proceso De Valoracién Del Area A Expropiar
Ubicacion De Los Predios.

Los predios estan ubicados al final del proyecto, fuera del area poblada de la Comunidad
de San Miguel, antes y después del puente existente. Las areas a expropiarse se
encuentran al lado izquierdo de la via existente.

Tipo De Afectacion.

El tipo de afectaciéon puede ser considerada de dos maneras:
Total. - cuando el dafio provocado es superior al 70% del predio.
Parcial. - cuando el dafio provocado es inferior al 70% del predio.

Avaldos.

La disposicién favorable que tiene la poblacién del area influencia inmediata al corredor
vial, en relacién a la realizaciéon de obras facilitard el proceso de negociacién y por lo
mismo de su aceptacién, se validara la informacién a través de informes de la Direccién
de Catastros del Municipio correspondiente del cual se determinaran los valores de las
afectaciones con respecto a la regulacién vial de la zona.
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No obstante, es preciso se reconozca los dafios que se ocasionen por remocién de
cobertura vegetal y/o alteracién de infraestructura o bienes por realizacién de las obras
y se recomienda que durante el proceso de gestiéon para los avalios y pagos de las
indemnizaciones se consideren los siguientes aspectos:

. Si por realizacién de las obras se compromete o afecta mas del 70% de una
propiedad se considere la posibilidad de compensarlo en otro sitio con un terreno de
similares caracteristicas al que se afecté.

. Si por realizacién de las obras se compromete o afecta bienes tales como
arboles maderables, arboles frutales, sembrios o cosechas, la totalidad de estas areas y
bienes afectados sean devueltos en especies forestales y plantas, ya que la mayoria de los
afectados mantienen cultivos en diferentes estados de crecimiento.

. Si por realizacién de las obras se compromete o afecta viviendas y/o
servicios, se deberd reubicar la vivienda y considerar la posibilidad de mejorar la
habitabilidad y servicios de la misma con relacién a la situacién previa.

. Si por realizacién de las obras se compromete o afecta por remocién de
cercas, ingresos, pasos obligados (senderos), se debera reubicar las cercas, reconformar
entradas y accesos a las viviendas y reconstruir los pasos utilizados por la poblacién.

° Si por realizacién de las obras se compromete o afecta bienes publicos, se
debera reponer y reubicar postes de alumbrado publico, acometidas de luz y postes de
teléfono, de modo que ellos guarden las distancias de seguridad reglamentarias respecto
a las edificaciones.

Tasacion.

Generalmente, el valor de la propiedad expropiada es su valor de mercado, es decir, el
valor que un comprador bien dispuesto pagaria a un vendedor bien dispuesto, los
tasadores consideraran toda la evidencia presentada por las partes con respecto al valor
de la propiedad y de los intereses respectivos, los dafios sufridos por el propietario y los
demas afectados, como también los beneficios para dicho propietario surgidos del uso de
la propiedad por la entidad expropiadora. Se podra considerar el valor de los daifios
emergentes de la expropiacién, si tales son ciertos y cuantificables.

Pagos.

De acuerdo a los valores a pagar se toma como base los avaltios catastrales en vigencia
emitidos por los municipios seccionales, y para los dafios relacionados a la forestacién,
se requieren los avaluos del MAGAP (Ministerio de Agricultura, Ganaderia, Acuacultura,
y Pesca).

Requisitos.

Los afectados deberan proporcionar los siguientes documentos para tramitar la
indemnizacién a la que tienen derecho:

. Titulo de propiedad del bien afectado.

. Certificado actualizado gravamenes del bien inmueble otorgado por el
Registrador de la Propiedad.

. Carta de pago del impuesto predial.
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. Copias de las cédulas de ciudadania.
Procedimiento.

La entidad expropiante debe remitir a la parte competente la documentaciéon completa
con la que se solicita la indemnizacién a favor del afectado sea persona natural o juridica,
en la solicitud de indemnizaciones se debe adjuntar los siguientes documentos:

. Acta de ocupacién y/o dafios con su respectivo allanamiento por la parte
afectada.

. Cuadro explicativo de los rubros a indemnizarse.

. Titulo de propiedad del bien afectado.

. Certificado de gravamenes del bien inmueble otorgado por el Registrador
de la Propiedad.

. Carta de pago del impuesto predial.

. Copias de cédulas de ciudadania.

. Informacién sumaria en caso de dafios, con la que se justifique los mismos.

. Certificado extendido por el ministerio de Agricultura, en el cual se indica

el valor real de las plantas y arboles que han sido afectados.

Con estos documentos se procede a dictar la respectiva resolucién ordenando el pago
correspondiente por la expropiacién.

Productos De Valoracion
Cuadro De Propietarios De Predios Sujetos A Expropiacion.

Una vez concluido el estudio, se pudo determinar que tres seran los predios sujetos a
expropiacién de parte de su area total; los mismos que pertenecen a la Comunidad
Ancestral de San Miguel del Morro y estan ubicados al final del rea poblada de la Comuna
San Miguel, uno antes del puente existente y dos a continuacién del mismo. Estos predios
se encuentran uno a continuacién de otro al lado izquierdo de la via cerca de la abscisa
del final del proyecto. Sus propietarios son:

- Fernando Bolivar Reyna Ponguillo
- Edwin Fabricio Quinde Yagual

- Valarezo Anzulez Bryan Stiven
(“Ver Anexo C”)
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Documentacion De Los Propietarios De Los Predios A Ser Afectados

De la informacién obtenida en el trabajo de campo se pudo conocer que los propietarios
posen unicamente un documento de posesién de los predios, hasta el momento no tienen
un cédigo catastral proporcionado por el Municipio, y no han cancelado nunca el impuesto
predial; por tanto, los documentos que respaldan ser propietarios de los predios afectados
son: Certificado de posesién Ancestral Territorial otorgado por La Dirigencia de la
Comunidad, y la copia de su cédula. (“Ver Anexo D”)

Planos De Afectaciones.

En el “Anexo E”, se encuentran el plano que contienen el detalle cartografico de cada uno
de los predios a ser afectados, identificados y levantados en la faja de realizacién de los
estudios. (“Ver Anexo E”).

Socializacion En La Comuna San Miguel

Con fecha 10 de Diciembre se celebra una reunién en la Comunidad de San Miguel de
Mozrro, convocada por el Sr. Ingeniero Marco Apunte, Contratista del Proyecto” Estudio y
Disefio definitivo de la Via san Antonio — san miguel en los cantones Guayaquil y Playas
de la Provincia del Guayas”, con €l fin de dar a conocer las caracteristicas de la via luego
de que se han realizado todos los estudios en las diferentes especialidades, como también
dialogar con los sefiores propietarios de los predios que seria afectados en la ejecuciéon
del Proyecto, y analizar el grado de afectaciéon que tendrian. Para constancia de esta
reunién, se adjunta la lista de asistentes y el acta correspondiente. (“Vex Anexo F”)

Luego de concluida la socializacién en la casa comunal de san Miguel del Morro, se realiza
un recorrido con los propietarios de los predios a expropiarse para realizar el grado de
afectacién que se tendria con las expropiaciones. En el caso del Predio correspondiente
al Sr. Fernando Flores, se pudo observar que el area a expropiar se encuentra en un
terreno inclinado donde no hay sembrios ni construccién de ningun tipo. En el caso de
predio del Sr. Lorenzo Quinde, el drea a expropiarse si tiene sembrio de arboles frutales
de Chirimoya, mango, Mandarina y Naranja. Segun su propietario el cultivo es destinado
a la venta, sin embargo, esta dispuesto a donar los arboles. Por ltimo, inspeccionando el
predio del Sr. Bryan Valarezo Anzulez el &rea a expropiar a pesar de su limite de su predio
estd al filo de la via, no contempla sembrios ni construccién laguna.

Conclusiones Y Recomendaciones

Conclusiones.

1. Las areas afectadas son terrenos en el lado izquierdo en el sentido de
avance de la via; fuera de area poblada de la Comunidad de SAN MIGUEL DEL MORRO,
ya que el concepto del disefio es ampliar la via por el lado izquierdo es para obtener
mayor visibilidad tanto antes y después del puente existente. En la longitud que alcanza
los predios afectados se mantendran los dos carriles y las caracteristicas generales del
diseiio de la via.

2. Por disefio geométrico de la via se ven afectados pocos predios, son tres,
cuyo porcentaje promedio de expropiacién con respecto al area total de los predios es
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del 17%, sin embrago se puede considerar un costo por expropiaciéon debido a que son
terrenos agricolas.

3. Con el nuevo diseiilo geométrico propuesto para la carretera VIA SAN
ANTONIO - SAN MIGUEL, se tiene que las areas afectadas son en terreno y no en areas de
construccién, ni sembrios en volumen significativos, evitando de esta manera generar
problemas sociales al momento que se ejecute dicha construccién.

4. El costo total aproximado de expropiacion, de los predios afectados, a un
costo de $0.60/m2 es de $ 14471.00 (Mil cuatrocientos cuarenta y siete con 00/100 ddlares
americanos). Este valor corresponde a un avalilo comercial en base al costo por metro
cuadrado promedio investigado por el Ar. Justin Zamora (Evaluador).

B. El costo de una hectarea en esta zona rural de la via San Antonio-San Miguel,
provincia de las Guayas, segun informacién consultada (1), tuvo un promedio de $3000,00
($0.30 centavos de délar el m2 para el afio 2021), con el desarrollo proyecto de la
pavimentacién de la via San Antonio-San Miguel, el m2 podria tener un incremento del
100 % y llegaria a ser de $ 0.60 ddélares americanos. (“Anexo F”)

6. Segun informacién otorgada por el Sefior Aurelio Zapata, presidente de la
Comunidad de San Miguel del Morro, de acuerdo a sus estatutos y normas de
ordenamiento territorial, al ser una Comunidad Ancestral, no esta sujeta al control del
Municipio Parroquial; por tanto, no se sienten obligados a registrar sus terrenos tanto en
el GAD parroquial como el registrador de la Propiedad, como tampoco pagan impuestos
prediales.

7. En las actas de posesion de los terrenos otorgadas por la directiva de la
Comunidad, no existe registrado un valor comercial, pues no es un contrato de compra
venta. En este documento se manifiesta que esta propiedad no puede ser vendida ni
enajenada. Una vez establecido la posesién del inmueble, este pasa a ser heredado por
sus familiares. Las actas deben actualizarse cada afio. (“Anexo G”)

Recomendaciones.

1. Si por algun motivo, en el caso que las indemnizaciones estén a cargo del
Gobierno Auténomo Descentralizado, se aplicara la normativa de Cédigo Organico de
Ordenamiento Territorial Autonomia y Descentralizacion (COOTAD) , en la cual las
maximas autoridades administrativas de los gobiernos regional, provincial, metropolitano
o municipal, resolveran la declaratoria de utilidad publica, mediante acto debidamente
motivado en el que constard en forma obligatoria la individualizaciéon del bien o bienes
requeridos y los fines a los que se destinara.

2. La forma de pago ordinaria sera en dinero. De existir acuerdo entre las
partes podra realizarse el pago mediante la permuta con bienes o mediante titulos de
crédito negociables, con vencimientos semestrales con un plazo no mayor a veinticinco
afios. En este caso no ameritaria la tercera opciéon pues los montos no son muy altos.

3. Es muy importante concientizar la poblacién de los beneficios que trae la
construccién de obras viales, para lo cual se debe desarrollar campaiias publicitarias
antes del inicio de las actividades de construccién, mediante carteles, hojas volantes,
cuiias radiales, resaltando los efectos positivos que la obra generaria en la regioén.
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4. Reuniones con autoridades locales, con el fin de precisar los beneficios
futuros de la obra para la zona, las actividades a realizarse para el mejoramiento de la via,
los impactos iniciales que la actividad de construccién generaria y los procedimientos
para mitigar los impactos, especialmente aquellos que tienen relacién con las
indemnizaciones a predios, con el fin de buscar consensos de apoyo en las autoridades y
tenerlos como aliados ante posibles conflictos con los afectados.

5. Reuniones con los propietarios de predios y viviendas afectadas, con el fin
de exponer los beneficios de la obra para la regién y para la poblacién, las actividades a
realizarse para el mejoramiento de la via, los potenciales impactos que la actividad de
construccién generaria y los procedimientos para las indemnizaciones de predios.

6. Contratar especialista en relaciones comunitarias, durante la fase de
construccién con el fin de solucionar en el proceso los posibles conflictos (no previstos)
que puedan suscitarse.

8. En el caso de las expropiaciones necesarias para la ejecucién del proyecto
Via San Antonio — San Miguel, a pesar de que en sus escrituras o actas de posesién del
terreno no consta un valor monetario correspondiente, ellos al ser afectados consideran
que deberian ser reconocidos econdémicamente, debido a que son terrenos agricolas
cuyos productos sirven para el sustento de los propietarios, los utilizan para su
autoconsumo y para venta en mercados cercanos a la Comunidad entre ellos San Antonio,
en Playas Villamil.

7. Se recomienda el pago del valor correspondiente al d&rea expropiada con
el precio del metro cuadrado de terreno agricola rural, que segun el avalio comercial
realizado es de $0.60 el m2. dando un total de los tres predios afectados de $1.377,22 (mil
trescientos setenta y siete con 22/100 délares americanos); tomando como documentos
habilitantes de los propietarios de acuerdo a las normativas de su Comunidad como son:
su cédula de identidad, el Acta de posesién del terreno y el Croquis de ubicacién, los dos
ultimos documentos otorgados por la directiva de la Comunidad Ancestral de San Miguel
del Morro.

Ing. Marco Apunte Ordoiiez
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M Drenes

Civiles, Vias, Estructuras

Anexos
Anexo A. Avaluos de terrenos sujetos a expropiacion.
Figura Al

Informe avaliio N°1

| INFORME de AVALUO COMERCIAL (PRECIO POR HECTAREA) |

El suscrito, Justin Gabriel Zamora Palma, Avaluador certificado v Asesor Inmobilianio, procedid a
inspecdonar personalmenta y avaluar el predio del ciente en la direccidn gue se indica, gestidén de
la cual a continuacién se dan los datos comrespondientes:

PROPIETARIO: Sr. Fernando Bolivar Reyna Ponguill con el nimero de cédula
091995883 - 5.
SOLICITANTE: Marco Apunte

IDENTIFICACION DEL PREDIO Y UBICACION

DIRECCION: (QUEBRADA EL MORRO) VIA SAN ANTONIO - SAN MIGUEL - DE LOS CANTOMES
GUAYAQUIL % PLAYAS DE LA PROVINCIA DEL GUAYAS — ECUADOR.
Ecuador

CODIGO CATASTRAL O HITO REFERENCIAL (COORDEMADAS): SISTEMA GEQDESICO
MUNDIAL (GPS WGS 84 — ZONA 17)
COORDENADAS U.T.M
SR. FERNANDO BOLIVAR REYNA PONGUILLO
PUNTO NORTE ESTE
PO1 9718302.200 574498 800
PO2 9718292 200 574524 600
PO3 9718276.000 574552.5900
PO 9718235.000 574545.500
POS 9718248.250 574453.500
POG 9718275.800 574500.300
SOLAR Al M2 2600.98
PARROQUIA San Miguel El Morro CANTON Guayaquil
PROVINCIA Guayas PAIS Ecuador
CARACTERISTICAS DEL SECTOR DE IMPLANTACION
[ RESIDENCIAL | [ COMERCIAL | [INDUSTRIAL | | GESTION | ToTROS [ X |
INFRAESTRUCTURA URBANA
VIAS ACERAS BORDILLOS | REDES EXISTENTES TRANSPORTE | OTROS
Pavimento Existen Existen + Cuenta con red pablica | Via San Antonio | + Medidor.
del sistema de — San Miguel + Canal o Rio
@gua potable, alcantarillado extanor
y sumidero. + Letrero
+ Cuenta con Red piblica + Medidor de
aérea del sistema de agua
enargia aléctrica. + Postes

+ Mo Existe red plblica de
telefonia conwvencional ¥y

celular.
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ENTORNO URBANO

A la hectarea se accede desde la via Progreso Via a Playas hacia el centro de San
Antonio y desde la Via General Villamil, si el acceso se genera de ambos lados.
Se encuentra implantada la hectarea del Sr. Fernando Bolivar Reyna Ponguillo
dentro de la via San Antonio — San Miguel, un sector agricola con mas de cincuenta
afios de consolidacidn como una Zona de caracter netamente agricola y vial.
Alrededor de la hectirea del Sr. Fernando Bolivar Reyna Ponguillo s& encuentran
importantes ejes de desarrollo urbanistico y Via, lo que le otorga a la zona un
destacado lugar dentro de las Zonas agricolas fradicionales y viales Playas Villamil
en Guayaquil.

El sector cuenta con comercio, culto, educacion y salud, asi como importantes
lconos como la Base San Antonio, la Hacienda La Ponderosa y la Hacienda
Mantuano, el acceso vial es comodo y gracias al proyecto de regeneracion de la
nueva via como puente, conectara de manera mas comoda estos puntos, por el
ordenamiento del proyecto de vias que se desarrollara.

Como soporte documental para la elaboracién de este informe, el solicitante ha
proporcionado |la copia simple gue describe los linderos y mesuras de la propiedad
motivo de este estudio, asl como un plano arquitectdnico que visualiza sus espacios.
La documentacion refleja que la hectarea posee 2600.98m2.

La medicion en el sitio reveld coincidencia con las dimensiones que se especifican
en la escritura y en la superficie del inmueble, lo que se adjunta como evidencia al
presente trabajo.

De acuerdo a la escritura de registro, los vecinos del terreno son:

Estudios y Fiscalizacion de Obras
Civiles, Vias, Estructuras, Drenes

LINDERO | Callejan Por el | 27.67m y | Puntos de | P01, PD2
NORTE | Publico norte 3261m. | Coordenadas |y P03
LINDERDO | Camino Por el sur | 53.66m Puntos de | P4 y PO5.
SUR Publico a Coordenadas

Avalan
LINDERO | Rio San | Por el | 41.66m Puntos de | PO3 y
ESTE Miguel este Coordenadas | P04,
LINDERO | Varios Por el | 26.44m y | Puntos de | P01, POG
QESTE Posesionados | oeste 28.38m Coordenadas | y PO5.

DISTRIBUCION ARQUITECTONICA DE LA HECTAREA.

La hectarea motivo de este avallo se desarrolla espacialmente en un nivel, bajo la
siguiente distribucidn:

Edificacion:
Mo existe en estas tierras.

Exteriores:

\Vegetacion media y Vegetacion Alta.
Tierra no tratada.

Via por construir.

Mivel Freatico Alto.

Al momento de la inspeccion la hectarea se encontraba con suelo con mejoramiento
de naturaleza vegetativa y sus especificaciones técnicas reflejan un pequefio
abismo por donde cruza el rio.
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ESPECIFICACIONES TECNICAS DE LA HECTAREA
M (Muevo) B (Bueno] R (Regular) M [{Malo) D (Deficiente/'demolicidn)

28

ESTRUCTURA

RUBRO DETALLE ESTADO
CIMENTACIONES Mo contiene

ESTRUCTURA Mo contiene

LOSAS Mo contiene

SOBREPISOS Mo contiene

CUBIERTA Mo contiene

CERRAMIENTO Palos de madera B
PAREDES Mo contiene

CARPINTERIA

RUBRO DETALLE ESTADO
PUERTAS EXTERIORES Mo contiene

PUERTAS INTERIORES Mo contiene

VENTANAS Mo contiene

INSTALACIONES

RUBRO DETALLE ESTADO
ELECTRICAS Mo contiene

SANITARIAS Mo contiene
TELEFONICASICABLE Mo contiene

GAS POR TUBERIA Mo contiene

SEGURIDAD CONTRA INCENDIOS

RUBRO DETALLE ESTADO
HIDRANTES Mo contiene

PUERTAS CONTRA FUEGD Mo contiene

GABIMNETES Mo contienes

EXTINTORES Mo contiene

SENALIZACION No contiene

OTROS Mo contiene

SEGURIDAD FISICA

RUBRO DETALLE ESTADO
CENTRAL TELEFOMICA Mo contiene

PUERTAS ELECTRICAS PARA GARAJE | No contiene

TARJETAS MAGNETICAS No contiene

ALARMAS Mo contiene

CITOFOND Mo contiens

PUERTAS ELECTRICAS PEATONALES Mo contiene

GUARDIANIA PRIVADA Mo contiene

CAMARAS DE SEGURIDAD Mo contiene
REVESTIMIENTOS Y ACABADOS

RUBROS DETALLE ESTADO
PINTURA Mo contiene

MUEBLES ¥ MESONES Mo contiene

OTROS Mo contiene
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ANEXOS DE LA HECTAREA.
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Contamos con vegetacién media y
alta, con pendientes muy
significativas, sobre todo con suelo no
tratado, sin embargo, se puede
visualizar postes de luz y cerramiento
con palos de madera.

Vistas que corresponden a la zona
agricola donde existen diversa clase de
vegetaciéon sobre todo donde cruza el
rio...
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CRITERIOS DE VALORACION

PLUSVALIA ESTADO LA HECTAREA | FACTIBILIDAD
COMERCIAL
Mediana De acuerdo a la tabla de | Inmediato.

valoracidn por estado, enemos

suelo agricola no tratado.

OBSERVACIONES GENERALES

La hectarea avaluada tiene mas de 50 afios de ser obtenida y se encuentra con un
cerco de palos de madera. De acuerdo a las evidencias fotograficas que forman
parie de este informe, la hectarea posee condiciones de habitabilidad satisfactorias,
en lo técnico, funcional y de conservacion.

La hectarea implantada en una zona agricola de mediana cotizacion y plusvalia, la
via que conecta el sector San Antonio a San Miguel, son terrenos rurales que no ha
logrado cerrar sus accesos, por ser considerada un lugar de acceso y salida para
nucleos barriales vecinos. Este tipo de hectarea limita al desarrollo vial, por motivo
gue cruza con una planificacién municipal a futuro.

A pesar de este inconveniente, el lugar conserva su status agricola y gracias a la
regeneracion urbana en vias, se permitira acceso para los dos sectores.

La hectarea se beneficia por un sector donde se estan desarrollando nuevos
programas y proyectos urbanos que mejoran la infraestructura del entorno, por
ejemplo, el desarrollo y crecimiento de unidades barriales con comercio, mercados,
entre ofros.

El avaluo presentado se relaciona con las condiciones actuales que este bien posee
y bajo parametros de analisis, se ubica en un sector de plusvalia estable, en el que
no se advierten cambios a corto plazo que otorguen algdn tipo de variante o
problematica a su entorno inmediato.
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VALORACION
DESCRIPCION | AREA DEL | UNIDAD VALOR VALOR TOTAL
TERRENO UNITARIO UNITARIO
REPOSICION | REAL
Hectarea 2600,98 M2 % 0.60 £ 1.560,59
Edificacion 0 M2 $0 g0 $ 0,00
Garajes 0 M2 $0 $ 0,00
cubiertos
Area social y | 0 M2 $0 $ 0,00
corredores
Cemramiento | 0 ML 50 $ 300,00
lateral
Valor de reposicion del inmueble, descontando el terreno £ 300,00
Valor depreciado del bien, aplicando la tabla de depreciacion | £ 177,00
por estado, cuyo monto es del 41%
Valor actual del bien, considerando valor depreciado y el valor | = 1737,59
del terreno
Valor de realizacién del inmueble $ 1668,09

El walor unitario de reposiciones &l punte de partida para su valoracién, estimando condiciones de
terreno y un estado de conservacidn vegetativa, con costos directos e indirectos actualizados, se
basa en pardmetros que miden &l IC= indice por metro cuadrado de construccidn.

El valor actual representa el anslisis de su edad del bien y estado de conservacidn registrado al
momento que =& hace la inspeccidn.

El valor de realizacidn corresponde al precio para concretar una negociackn, otorga un margen de
precaucidn ante cualquier eventualidad o riesgo.

El valor depreciado corresponde al valor luego del andlisis y aplicacidn de la tabla de depreciacin
por el estado y por @l nomers de afos, cabe indicar que esto aplica Unicamente para construcciones.

El drea de construccidn se refiere a las superficies que son volumétricamente edificadas, esto
excluye patios o cerramientos.

Se debe precisar gue, el informe del avallo comercial se basa en los aspecios que
son visibles de cuantificar o valorar, para determinar problemas en estructuras o
redes, es necesario presupuestar estudios técnicos adicionales.

Vigencia avaluo: 1 afio

En Samborondon, marzo de 2023.

Justin Gabriel Zamora Palma.

Corren electrdnico: jgeparguiteciura ] B96Egmail com
Celutar: 01990084641

Fuente: Arq. Justin Zamora (Evaluador)
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Figura A 2

Informe avalido Nro. 2

INFORME de AVALUO COMERCIAL (PRECIO POR HECTAREA)

El suscrito, Justin Gabriel Zamora Palma, Avaluador cerfificado v Asesor Inmobiliano, procedid a
inspecconar personalmente y avaluar el predio del cliente en la direccidn que se indica, gestién de
la cual a continuacién se dan los datos cormespondientes:

PROPIETARIO: Sr. Edwin Fabricio Quinde Yagual con el nimero de cédula 092725811
-1.
SOLICITANTE: Marco Apunte

IDENTIFICACION DEL PREDIO Y UBICACION

DIRECCION: (QUEBRADA EL MORRO) VIA SAN ANTONIO - SAN MIGUEL — DE LOS CANTONES
GUAYACQUIL ¥ PLAYAS DE LA PROVINCIA DEL GUAYAS — ECUADOR.
Ecuador

CODIGO CATASTRAL O HITO REFEREMCIAL (COORDEMADAS):  SISTEMA GEODESICO
MUNDIAL (GPSWGS 84 = Z0NA 17)
COORDENADAS U.T.M
SR. EDWIN FABRICIO QUINDE YAGUAL
PUNTO MORTE ESTE
PO1 9718272.300 574576.000
PO2 9718293 600 574611.500
PO3 97182580600 574640500
P04 9718304.400 574694 800
POS 9718329200 574734300
POB 9718288 800 574757.000
PO7 9718273.500 574737.800
POS 9718253000 S74720.800
POS 9718230.500 574709.400
P10 9718194 800 S74665.800
P10 9718215.600 574575.90
SOLAR AZ HAS. 1.38
PARROQUIA San Miguel El Morra CANTON Guayadquil
PROVINCIA Guayas PAIS Ecuador
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CARACTERISTICAS DEL SECTOR DE IMPLANTACION
| RESIDENCIAL | | COMERCIAL | |INDUSTRIAL | [GESTION | |[OTROS | X |
INFRAESTRUCTURA URBANA
VIAS ACERAS BORDILLOS | REDES EXISTENTES TRANSPORTE | OTROS
Pavimanto Existen Existen + Cuenta con red padblica | Via San Antonic | + Medidor.
dal sistema de — San Migusl + Canal o Rio
#gua potable, alcantarillado exterior
¥ sumidero. + Latraro
+ HNo cuents con Red + Medidor de
plblica sérea del sistema agua
da enargia eléctrica. + Postas
+ Mo Exisie red publica de
telefonia convencional ¥
cedular.

ENTORNO URBANO

A la hectarea se accede desde la via Progreso Via a Playas hacia el centro de San
Antonio y desde la Via General Villamil, si el acceso se genera de ambos lados.
Se encuentra implantada la hectarea del Sr. Edwin Fabricio Quince Yagual dentro
de la via San Antonio — San Miguel, un sector agricola con mas de cincuenta afios
de consolidacion como una zona de caracter netamente agricola y vial.

Alrededor de la hectarea del Sr. Edwin Fabricio Quince Yagual se encuentran
importantes ejes de desarrollo urbanistico y Via, lo que le otorga a la zona un
destacado lugar dentro de las zonas agricolas fradicionales y viales Playas Villamil
en Guayaquil.

El sector cuenta con comercio, culto, educacion y salud, asi como importantes
[conos como la Base San Antonio, la Hacienda La Ponderosa y la Hacienda
Mantuano, el acceso vial es comodo y gracias al proyecto de regeneracion de la
nueva via como puente, conectara de manera mas comoda estos puntos, por el
ordenamiento del proyecto de vias que se desarrollara.

LINDEROS Y DIMENSIONES DEL INMUEBLE.

El presente informe de avallo se refiere a una hectarea implantada como area 2,
propiedad del Sr. Edwin Fabricio Quince Yagual, de la comunidad de San Miguel del
Morro, parroquia el Morro, Canton Guayaquil, provincia del Guayas, la hectarea es
inicial y su configuracién geométrica es totalmente irregular.
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Como soporte documental para la elaboracion de este informe, el solicitante ha
proporcionado la copia simple gue describe los linderos y mesuras de la propiedad
meotivo de este estudio, asl como un plano arquitecténico que visualiza sus espacios.
La documentacion refleja que la hectarea posee 1.39 Has.

La medicion en el sitio reveld coincidencia con las dimensiones que se especifican
en la escritura y en la superficie del inmueble, lo que se adjunta como evidencia al
presente trabajo.

De acuerdo a la escritura de registro, los vecinos del terreno son:

LINDERO | Rio San | Por el [ 41.4m, Puntos de | P01, PO2,
NORTE Miguel norte 29.15m, Coordenadas | P03, P04
56.03m ¥ Y PO5.
46.64m.
LINDERO | Sr. Antonio | Por el sur | 56.35m, Puntos de | P10, P09,
SUR Ponguillo y 25.27Tm, Coordenadas | P08, PO7
Sr. Claudio 26.57Tm y y POG.
Guzman 24.55m
LINDERO | Sr. Claudio | Por el | 46.34m Puntos de | P05 y
ESTE Guzman este Coordenadas | PO6.
LINDERO | Camino Por el [92.2Tm y | Puntos  de | PO1, P11
OESTE Publico a | oeste 56.70m Coordenadas | y P10.
Ayalan,
San Miguel
y Rio San
Miguel

DISTRIBUCION ARQUITECTONICA DE LA HECTAREA.

La hectarea motivo de este avallo se desarrolla espacialmente en un nivel, bajo la
siguiente distribucion:

Edificacion:
Existe una casa de madera de 30mZ en estas tierras.

Exteriores:
Vegetacion media y Vegetacion Alta.
Tierra tratada para sembrio en sector agricola.

Via por construir.
Mivel Freatico Alto.

Al momento de la inspeccion la hectarea se encontraba con suelo con mejoramiento
de naturaleza vegetativa y sus especificaciones técnicas reflejan un peguefio
abismo por donde cruza el rio.
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ESPECIFICACIONES TECNICAS DE LA HECTAREA
M (Muevo) B (Bueno) R (Regular) M (Malo) D {(Deficiente/demaolicion)

ESTRUCTURA

RUBRO DETALLE ESTADO
CIMENTACIONES Pintos individuales B
ESTRUCTURA Madera B

LOSAS Mo contiene

SOBREPISOS Cemanto B
CUBIERTA Zinc B
CERRAMIENTD Palos de madera B
PAREDES Mo contiene

CARPINTERIA

RUBRO DETALLE ESTADO
PUERTAS EXTERIORES Mo contiens

PUERTAS INTERIORES Mo contiena

VENTANAS Mo contiamna

INSTALACIONES

RUBRO DETALLE ESTADO
ELECTRICAS Sl contieme B
SANITARIAS S contiame B
TELEFONICASICABLE Mo contiene

GAS POR TUBERIA Mo contiena

SEGURIDAD CONTRA INCENDIOS

RUBRO DETALLE ESTADO
HIDRANTES Mo contiena

PUERTAS CONTRA FUEGD Mo contiene

GABINETES Mo contiens

EXTINTORES Mo contiemns

SENALIZACION No contiene

OTROS Mo contiene

SEGURIDAD FISICA

RUBRO DETALLE ESTADO
CENTRAL TELEFONICA Mo contiamna

PUERTAS ELECTRICAS PARA | Mo contiene

GARAJE

TARJETAS MAGNETICAS Mo contiena

ALARMAS Mo contiamna

CITOFONO Mo contiemns

PUERTAS ELECTRICAS | MNo contiene

PEATOMNALES

GUARDIANIA PRIVADA Mo contiens

CAMARAS DE SEGURIDAD Mo contiams

REVESTIMIENTOS ¥ ACABADDS

RUBROS DETALLE ESTADO
PINTURA Mo contiene

MUEBLES ¥ MESONES Mo contiena

OTROS Mo contiemns
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ANEXOS DE LA HECTAREA.
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Contamos con vegetacion media y alta,
con pendientes muy significativas, sobre
todo con suelo tratado...

Vistas que corresponden a la zona
agricola donde existen diversa
vegetacion.
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CRITERIOS DE VALORACION

PLUSVALIA ESTADO LA HECTAREA | FACTIBILIDAD
COMERCIAL
Mediana De acuerdo a la tabla de | Inmediato.

valoracién por estado, tenemos
suelo agricola tratado.

OBSERVACIONES GENERALES

La hectarea avaluada tiene mas de 50 afios de ser obtenida y se encuentra con un
cerco de palos de madera. De acuerdo a las evidencias fotograficas que forman
parte de este informe, la hectarea posee condiciones de habitabilidad satisfactorias,
en lo técnico, funcional y de conservacion.

La hectarea implantada en una zona agricola de mediana cotizacion y plusvalia, la
via que conecta el sector San Antonio a San Miguel, son terrenos rurales gque no ha
logrado cerrar sus accesos, por ser considerada un lugar de acceso y salida para
nucleos bamales vecinos. Este tipo de hectarea limita al desarrollo vial, por motivo
que cruza con una planificacion municipal a futuro.

A pesar de este inconveniente, el lugar conserva su status agricola y gracias a la
regeneracion urbana en vias, se permitira acceso para los dos sectores.

La hectarea se beneficia por un sector donde se estdn desarrollando nuevos
programas y proyectos urbanos que mejoran la infraestructura del entorno, por
ejemplo, el desamrollo y crecimiento de unidades barriales con comercio, mercados,
entre oftros.

El avaluo presentado se relaciona con las condiciones actuales que este bien posee

y bajo parametros de analisis, se ubica en un sector de plusvalia estable, en el que
no se advierten cambios a corto plazo que otorguen algin tipo de variante o

problematica a su entorno inmediato.
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VALORACION
[ DESCRIPCION | AREA DEL | UNIDAD VALOR VALOR TOTAL
TERRENO UNITARIO UNITARIO
REPOSICION | REAL

Hectarea 13.900,00 M2 $ 0.60 % 8.340,00
Edificacion 30 M2 $0 $60 % 1.800,00
Garajes 0 M2 $0 $0
cubiertos

Area social y | 0 M2 $0 $0
corredores

Cerramiento |0 ML $0 % 300,00
lateral

Valor de reposicion del inmueble, descontando el terreno $ 2.100,00
Valor depreciado del bien, aplicando la tabla de depreciacion | £ 1.239,00
por estado, cuyo monto es del 41%

Valor actual del bien, considerando valor depreciado y el valor | = 9.575.00
del terreno

Valor de realizacion del inmueble $ 9.195,84

El walor unitario de reposiciones el punto de partida para su valoracidn, estimando condiciones de
terreno v un estado de conservacidn vegetativa, con costos directos e indirectos actualizados, se
basa en parametros que miden &l 1C= indice por metro cuadrado de construccidn.

El valor actual representa el andlisis de su edad del bien v estado de conservacidn reqistrado al
momentos que se hace la inspeccidn.

El valor de realizacidén corresponde al precio para concretar una negociacién, otorga un margen de
precaucidn ante cualquier eventualidad o riesgo.

El valor depreciado corresponde al valor luego del andlisis y aplicacidon de la tabla de depreciacidn
por el estado y por el ndmero de aflos, cabe indicar que esto aplica Gnicamente para construcciones.

El drea de construccidn se refiere a las superficies que son volumétricamente edificadas, esto
excluye patios o cerramientos.

Se debe precisar que, el informe del avalio comercial se basa en los aspectos que
son visibles de cuantificar o valorar, para determinar problemas en esfructuras o
redes, es necesario presupuestar estudios técnicos adicionales.

Vigencia avalto: 1 afio

En Samborondon, marzo de 2023.

> —

Justin Gabriel Zamora Palma.

Correa elachrdnico: grparguibeciuna 1 B9 gm sl com
Celutar: 0990084641
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VALORACION
DESCRIPCION | AREA DEL | UNIDAD VALOR VALOR TOTAL
TERREMNO UNITARIO UMNITARIO
REPOSICION | REAL
Hectarea 13.900,00 M2 $ 0.60 % 8.340,00
Edificacion 30 M2 $0 360 $ 1.800,00
Garajes 0 M2 %0 0
cubierios
Area social y | 0 M2 $0 $0
corredores
Cermramiento | 0 ML %0 % 300,00
lateral
Valor de reposicion del inmueble, descontando el terreno $ 2.100,00
Valor depreciado del bien, aplicando la tabla de depreciacion | £ 1.229,00
por estado, cuyo monto es del 41%
Valor actual del bien, considerando valor depreciado y el valor | = 9.579,00
del terreno
Valor de realizacion del inmueble $9.195,84

El valor unitario de reposiciones el punto de partida para su valoracidn, estimando condiciones de
terreno y un estado de conservacidn vegetativa, con costos directos e indirectos actualizados, se
basa en parametros que miden &l 1C= indice por metro cuadrado de construccidn.

El valyr actual representa &l andlisis de su edad del bien v estado de conservacidn registrado al
momentos que =& hace |a inspeccion.

El valor de realizacién corresponde al precio para concretar una negociacidn, otorga un margen de
precaucion ante cualquier eventualidad o riesgo.

El valor depreciads corresponde al valor luego del andlisis y aplicacion de la tabla de depreciacion
por el estado y por el nimero de afios, cabe indicar gque esto aplica Unicamente para construcciones.

El drea de construccidn se refiere a las superficies que son volumétricamente edificadas, esto
excluye patios o cerramientos.

Se debe precisar que, el informe del avallo comercial se basa en los aspecios que
son visibles de cuantificar o valorar, para determinar problemas en esfructuras o
redes, es necesario presupuestar estudios técnicos adicionales.

Vigencia avaitio: 1 afio

En Samborondon, marzo de 2023.

o —

Justin Gabriel Zamora Palma.

Corred electrdnico: jgeparquiteciurs | BSEEmmail com
Calutar: 0980084641

Fuente: Arq. Justin Zamora (Evaluador)
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Figura A 3

Informe avalio nro. 3

INFORME de AVALUO COMERCIAL (PRECIO POR HECTAREA)

El suscrito, Justin Gabriel Zamora Palma, Avaluador certificado v Asesor Inmobiliario, procedid a
inspeccionar personalmente y avaluar &l predio del cliente en la direccién que se indica, gestién de
la cual a continuacién se dan los datos comespondientes:

PROPIETARIO: Sr. Bryan Stiven Valarezo Anzulez con el nimero de cédula 070545216

- T ¥ Marina Scofia Créspin Rivera con el nimero de cedula 092275104 - 5.
SOLICITAMTE: Marco Apunte

IDENTIFICACION DEL PREDIO Y UBICACION

DIRECCION: (QUEBRADA EL MORRO) VIA SAN ANTONIO - SAN MIGUEL - DE LOS CANTONES
GUAYAQUIL ¥ PLAYAS DE LA PROVINCIA DEL GUAYAS — ECUADOR.

Ecuador

CODIGO CATASTRAL O HITO REFERENCIAL (COORDENADAS):
MUNDIAL (GPS WGS B4 - ZONA 17)

SISTEMA  GEODESICO

COORDENADAS U.T.M
5R. Bryan 5tiven Valarezo Anzulez y la SRA. Marina 5ofia Créspin Rivera

PUNTO MORTE ESTE

PO1 9718151.000 574644000

PO2 8718186.000 E74668.000

PO3 9718210.00 574695000

P04 9718177.000 574722.000

POS 9718144.000 574733.000

POB 9718181.000 574645000
SOLAR A3 M2 2.374
PARROQUIA San Miguel El Morro CANTON Guayadquil
PROVINCIA Guayas PAIS Ecuador
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CARACTERISTICAS DEL SECTOR DE IMPLANTACION
| RESIDENCIAL | | COMERCIAL | | INDUSTRIAL | | GESTION | | OTROS | x |
INFRAESTRUCTURA URBANA
VIAS ACERAS BORDILLOS | REDES EXISTENTES TRANSPORTE | OTROS
Pavimento Existen Existen + Cuenta con red pdblica | Via San Antonio | + Medidor.
dal sistema de — San Migusl + Canal o Rio
@gua potable, alcantarillado axtarior
¥ sumidero. + Letraro
+ Cuenta con Red pdblica + Medidor de
@gdrea del sistema de agua
anargia eléctrica. + Postas
+ Mo Existe red publica de
telefonia convencional y
cedular.

ENTORNO UREBANO

A la hectarea se accede desde la via Progreso \ia a Playas hacia el centro de San
Antonio y desde la Via General Villamil, si el acceso se genera de ambos lados.

Se encuentra implantada la hectarea de los Sres. Bryan Stiven Valarezo Anzulez y
la Sra. Marina Sofia Créspin Rivera dentro de la via San Antonio — San Miguel, un
sector agricola con mas de cincuenta afios de consolidacién como una zona de

caracter netamente agricola y vial.

Alrededor de la hectdrea de los Sres. Bryan Stiven Valarezo Anzulez y la Sra. Marina
Sofia Créspin Rivera se encuentran importantes ejes de desarrollo urbanistico y Via,
lo que le otorga a la zona un destacado lugar dentro de las zonas agricolas
tradicionales y viales Playas Villamil en Guayaquil.
El sector cuenta con comercio, culto, educacion y salud, asi como importantes
iconos como la Base San Antonio, la Hacienda La Ponderosa y la Hacienda
Mantuano, el acceso vial es comodo y gracias al proyecto de regeneracion de la
nueva via como puente, conectara de manera mas comoda estos puntos, por el
ordenamiento del proyecto de vias que se desarrollara.

LINDEROS Y DIMENSIONES DEL INMUEELE.

El presente informe de avalio se refiere a una hectarea implantada como area 3,
propiedad de los Sres. Bryan Stiven Valarezo Anzulez y la Sra. Marina Sofia Créspin
Rivera, de la comunidad de San Miguel del Momro, parroguia el Morro, Cantén
Guayaquil, provincia del Guayas, la hectarea es inicial y su configuracion geométrica

es totalmente irregular.
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Como soporte documental para la elaboracion de este informe, el solicitante ha
proporcionado la copia simple que describe los linderos y mesuras de la propiedad
motivo de este estudio, asi como un plano arquitectonico gue visualiza sus espacios.
La documentacion refleja que la hectarea posee 2.374m2.

La medicién en el sitio reveld coincidencia con las dimensiones que se especifican
en la escritura y en la superficie del inmueble, lo que se adjunta como evidencia al
presente trabajo.

De acuerdo a la escritura de registro, los vecinos del terreno son:

LINDERQ | Lorenzo Por el norte | 36,12 Metros. | Puntos de | PD2 Y
NORTE Quinde Coordenadas | P03
LINDERO | Via Ayalan | Por el sur 95,46 Metros. | Puntos de POG Y
SUR Coordenadas | P05
LINDERQ | Eleodoro FPor el este 42 64 Metros y | Puntos de | P03, P04
ESTE Ponguillo 34,79 Metros Coordenadas | y P05
LINDERQ | Lorenzo Por el oeste | 24,52 Metros y | Puntos de | P02, PO1
DESTE Quinde 10.05 Metros Coordenadas | y P0G

DISTRIBUCION ARQUITECTONICA DE LA HECTAREA.

La hectarea motivo de este avallo se desarrolla espacialmente en un nivel, bajo la
siguiente distribucion:

Edificacion:
Mo existe en estas tierras.

Exteriores:

Vegetacion media y Vegetacion Alta.
Tierra no tratada.

Via por construir.

Nivel Freatico Alto.

Al momento de la inspeccion la hectarea se encontraba con suelo con mejoramiento
de nafturaleza vegetativa y sus especificaciones técnicas reflejan un pequefio
abismo por donde cruza el rio.
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ESPECIFICACIONES TECNICAS DE LA HECTAREA
M [(Muevo) B (Buena) R (Regular) M (Malo) D (Deficiente’'demodicidn)
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ESTRUCTURA

RUBRO DETALLE ESTADO
CIMENTACIONES Mo contiene

ESTRUCTURA No contiens

LOSAS No contiene

SOBREPISOS Mo contiens

CUBIERTA Mo contiens

CERRAMIENTO Palos de madera B
PAREDES Mo contiene

CARPINTERIA

RUBRO DETALLE ESTADO
PUERTAS EXTERIORES Mo contiens

PUERTAS INTERIORES Mo contiens

VENTANAS Mo contiene

INSTALACIONES

RUBRO DETALLE ESTADO
ELECTRICAS Si contiene [£]
SANITARIAS Si eontiens 3]
TELEFONICAS/CABLE No contiens

GAS POR TUBERIA No contiene

SEGURIDAD CONTRA INCENDIOS

RUBRO DETALLE ESTADO
HIDRANTES Mo contiene

PUERTAS CONTRA FUEGD Mo contiene

GABINETES Mo contiens

EXTINTORES No contiene

SENALIZACION Mo contiene

OTROS Mo contiens

SEGURIDAD FISICA

RUBRO DETALLE ESTADO
CENTRAL TELEFONICA Mo contiens

PUERTAS ELECTRICAS PARA GARAJE | No contiene

TARJETAS MAGNETICAS Mo contiene

ALARMAS No contiene

CITOFOND Mo contiene

PUERTAS ELECTRICAS PEATONALES Mo contiene

GUARDIANIA PRIVADA Mo contiens

CAMARAS DE SEGURIDAD Mo contiene
REVESTIMIENTOS ¥ ACABADOS

RUBROS DETALLE ESTADO
PINTURA No contiene

MUEEBLES ¥ MESONES Mo contiene

OTROS Mo contiene
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ANEXOS DE LA HECTAREA.

Contamos con vegetacién media y
alta, con pendientes muy
significativas, sobre todo con suelo no
tratado, sin embargo, se puede
visualizar postes de luz y cerramiento
con palos de madera.

Vistas que corresponden a la zona
agricola donde existen diversa clase de
vegetacion...
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CRITERIOS DE VALORACION

PLUSVALIA ESTADO LA HECTAREA | FACTIBILIDAD
COMERCIAL
Mediana De acuerde a la tabla de | [nmediato.
valoracién por estado, tenemos
suelo agricola no fratado.

OBSERVACIONES GENERALES

La hectarea avaluada tiene mas de 50 afios de ser obtenida y se encuentra con un
cerco de palos de madera. De acuerdo a las evidencias fotograficas que forman
parte de este informe, la hectarea posee condiciones de habitabilidad satisfactorias,
en lo técnico, funcional y de conservacidn.

La hectarea implantada en una zona agricola de mediana cotizacidn y plusvalia, la
via que conecta el sector San Antonio a San Miguel, son terrenos rurales que no ha
logrado cerrar sus accesos, por ser considerada un lugar de acceso y salida para
nucleos barriales vecinos. Este tipo de hectarea limita al desarrollo vial, por motivo
que cruza con una planificacion municipal a futuro.

A pesar de este inconveniente, el lugar conserva su status agricola y gracias a la
regeneracion urbana en vias, se permitird acceso para los dos sectores.

La hectarea se beneficia por un sector donde se estan desarrollando nuevos
programas y proyectos urbanos que mejoran la infraestructura del entorno, por
ejemplo, el desarrollo y crecimiento de unidades barriales con comercio, mercados,
entre ofros.

El avaldo presentado se relaciona con las condiciones actuales que este bien posee
¥ bajo parametros de analisis, se ubica en un sector de plusvalia estable, en &l gue
no se advierten cambios a corto plazo que otorguen algin tipo de variante o
problernatica a su entorno inmediato.
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VALORACION
DESCRIPCION | AREA DEL | UNIDAD VALOR VALOR TOTAL
TERREND UNITARIO UNITARIO
REPOSICION | REAL
Hectarea 2374 M2 5 0.60 $1.424 40
Edificacion 0 M2 $0 80 $ 0,00
Garajes 0 M2 $0 £ 0,00
cubiertos
Area social y [ 0 M2 $0 $ 0,00
corredores
Cerramiento |0 ML $0 $ 300,00
lateral
Valor de reposicién del inmueble, descontando el terreno $ 300,00
Valor depreciado del bien, aplicando la tabla de depreciacion | $ 177,00
por estado, cuyo monto es del 41%
Valor actual del bien, considerando valor depreciado y el valor | 5 1.601,40
del terreno
Valor de realizacién del inmueble $1.537.344

El valor unitario de reposiciones & punte de partida para su valoracidn, estimande condiciones de
terreno v un estado de conservacidn vegetativa, con costos directos e indirectos actualizados, se
basa en parametros que miden el IC= indice por metro cuadrado de construccidn.

El valor actual representa el andlisis de su edad del bien y estado de conservacién registrado al
momento que se hace la inspeccidn.

El valor de realizacién corresponde al precio para concretar una negociacidn, otorga un margen de
precaucidn ante cualquier eventualidad o riesgo.

El valor depreciado corresponde al valor luego del andlisis v aplicacidén de la tabla de depreciacion
por el estado y por el ndmers de afos, cabe indicar que esto aplica Unicamente para Construcclones,

El drea de construccidn se refiere a las superficies que son volumétricamente edificadas, esto
excluye patios o cerramientos.

Se debe precisar que, el informe del avalio comercial se basa en los aspectos que
son visibles de cuantificar o valorar, para determinar problemas en esfrucfuras o
redes, es necesario presupuestar estudios fécnicos adicionales.

Vigencia avalto: 1 aflo

En Samborondon, marzo de 2023.

o —

Justin Gabriel Zamora Palma.

Carren electninico: jgrparquitectura BSdfinmail com
Caluar. 0990084641

Fuente: Arq. Justin Zamora (Evaluador)
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Anexo B. Plano de ubicacion de los predios afectado
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Fuente: Prefectura del Guayas.
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Anexo C.Propietarios de predios sujetos a expropiacion — ubicacion
TablaC 1.
Propietarios con terrenos sujetos a expropiacion
PROPIETARIOS CON TERRENOS SUJETOS A EXPROPIACION
No CEDULA DE AREA
PROPIETARIO ABSISA
IDENTIDAD TOTAL (m2)
FERNANDO BOLIVAR REYNA 7+200,8
1 |PONGUILLO 091995883-5 7+254,5 2600,98
7+285,2 7+380,4 13900,0
2 |EDWIN FABRICIO QUINDE YAGUAL 092725811-1 0
BRYAN STIVEN VALAREZO ANZULEZ 070545216- 7+363,1
7+464 2374,00
3 |Y MARINA SOFIA CRESPIN RIVERA 7/092275104-5

Fuente: El autor
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FiguraC1

Propiedad de sr. Reyna Ponguillo Fernando Bolivar
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Figura C 3
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Propiedad de Ios srs. Bryan Stiven Valarezo Anzulez y Marina Sofia Créspin Rivera

Fuente: Prefectura del Guayas.
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Anexo D. Documentacion de los propietarios de los predios sujetos a
expropiacion
FiguraD 1

Documentos del sr. Reyna Ponguillo Fernando Bolivar (Avaluo 1)

Nota: Documentacién otorgada por el propietario de la misma.
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Figura D 2

Certificado de propiedad del sr. Reyna Ponguillo Fernando Bolivar
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Fuente: Comuna San Miguel de Morro

54



Marco Apunte Ordénez . 55
Ingeniero Civil - Consultor Estudios y Fiscalizacion de Obras

Civiles, Vias, Estructuras, Drenes

FiguraD 3

Documentos del sr. Quinde Yagual Edwin Fabricio (Avaluo 2)

Nota: Documentacién otorgada por el propietario de la misma.
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FiguraD 4

Certificado de propiedad del sr. Quinde Yagual Edwin Fabricio
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| LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO |
-
h PROVINCIA: | CANTON:  [PARROQUIA  [SECTOR:
o E GUAYAS GUAYAQUIL EL MORRO SAN MIGUEL
NOMEBERE DEL PROPIETARIO:
H
1 | STeSTELG Sr. EDWIN FABRICIO QUINDE YAGUAL
POLYC _; :;':::;-;’_ CI: 092725811-1
[ 4 [574684.80 . L S
z Sr. EDWIN FABRICIO QUINDE YAGUAL | 5 (57473430 671832920
=] . [ I
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=) [17 [574575.90
4
1 4
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- Ming
A
SAN mg,
I 4 —_pid o
AYa, |_ INFORME DE LINDERACION
B
NORTE: Con el Rio San Miguel con 41.4m,29.15m,56.03m y 46.64m. los Puntos
de Coordenadas PO1,P02,P03,P04 v POS.
SUR:Con los Srs. Antonio Ponguillo y Sr. Claudio Guzman con 56.35,25.27,26.57 y 24.55m.
Los Puntos de Coordenadas P10,P09,P08,P07 y PO6.

ESTE:Con el Sr. Claudio Guzman con 46.34m. los puntos de Coordenadas P05 y PO&.

OESTE:Con Camino Publico a Ayalan , San miguel y Rio San Miguel con 92.27m y 56.7m.

Los Puntos de Coordenadas PO1,P11 y P10.

AREA = 1.39 Has.
ESCALA GRAFICA: . CONTIENE:
" = — = 1000 LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO
COORDENADAS PLANAS ) ( Escaia )| carta GEoGRaFICA )| (FECHA )|( Responsable Téenico: Realizado: )
T L 1: 1750 )
Formato de Posicionamiento UTM
Datum del Mapa WGS - 84 ( AREA: \ GENERAL VILLAMIL
Zona 17 - Sur z 3-1GM J21- HOJA MVD3,3586 111 13-2- 2023 Ing, Franklin Jara P. Topogralp: Gustava Guzman M,
1.39 Has. J N’ Reg. Prof. 09-2661 N Reg, Prof. 09-875

Fuente: Comuna San Miguel de Mor
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Figura D 5

Documentos del sr. Bryan Stiven Valarezo Anzulez (Avaluo 3)

Nota: Documentacién otorgada por el propietario de la misma.



N

Estudios y Fiscalizacion de Obras

Marco Apunte Ordonez .
Ingeniero Civil - Consultor Civiles, Vias, Estructuras, Drenes

Figura D 6

Certificado de propiedad del sr. Bryan Stiven Valarezo Anzulez

I “

Fundada el 16 de Diciembre de 1.989 Personeria Juridica Aprobada con Acuerdo Ministerial
No, 319 y publicado en el Registre Oficial No. 972-92-070¢
FILIAL DE LA FEDERACION DE COMUNAS DE LA PROVINCTA DEL GUAYAS
Correo electronico: comsanmigue|22@gmail.com 00000 1

Los firmantes miembros legales del cabildo de la Comuna “SAN MIGUEL", de Ia parroquia El Morro,
Cantén Guayaquil, Provincia del Guayas, en uso de las atribuciones que les confiere el Art. 17 de la Lzy
y Organizacidn de Régimen de las Comunas, cumpliendo con lo dispuesto en el Art. 16 de la citada Ley
y el Art. 18 del REGLAMENTO INTERNO de la Comuna “SAN MIGUEL”, Confiere el presente:

DERECHO DE POSECION A FAVOR DE:

BRYAN STIVEN VALAREZO ANZULEZ - C.l. 0705452167

MARINA SOFIA CRESPIN RIVERA — C.I. 0922751045

con C.I.

Quien estd en posesion de un lote de terreno cedido por el sefior Juan Carlos Valarezo Ponte,
o de los

0917497430y la sefiora Laura Alejandra Anzulez Arteaga con C.I. 0917949000, ubicado dentr
linderos del territorio de propiedad de la comuna “SAN MIGUEL” comprometiéndose ademas hacer
uso del terreno, mantenerlo limpio y cercado asi como a sujetarse a las disposiciones de la Comuna, le
confiere el presente DERECHO DE POSSESION de un lote de terreno con los linderos y dimensiones

que a continuacion se detallan,

[ Norte: 136,12 mtrs [ Lindera con: LORENZO QUINDE
Sur: | 95,46 mtrs | Lindera con: VIA AYALAN ]
Este: _r42,64 y 34,79 mtrs [ Lindera con: ELEODORO PONGUILLO 3
Oeste: f 24,52 y 10.05 mtrs j Lindera con: LORENZO QUINDE

|AreaTotal: | 237a.00mtrs2 | ,
COORDENADA DE PROYECCION UTM 17 (P02, PO3),( P06, POS), (P03, PO4 Y POS), (P02, PO1 Y POS)

Los Integrantes del Cabildo Legalizan con su firma el presente DERECHO DE POSESION cuya copia

reposan en los archivos de la Comuna.

A{o Lo Zped-a

Sr. Aurelio Zapata B.
PRESIDENTE

H’?UQ#\ Qu\'ndc‘k
Ing. Hellen Quinde Z.
SECRETARIA

Sy] é é‘p SomTa? Qﬂﬁ /"/ffi
ra. ereny Castro P. Sr. Santos Leiton M.

TESORERA SINDICO

Firmado y sellado en “SAN MIGUEL” a los 5 dias del mes de MAYO del 2022 DOCUMENTO
INTRANSFERIBLE. La Ing. Hellen Quinde Zapata, secretaria de la Comuna San Miguel quien

S Ml Qune 2

Direcdon: San Miguel - El Morro ~ Guayaquil - Guayas
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INFORME DE LINDERACION

NORTE: Con el Sr. Lorenzo Quinde con  36.12 m. kos puntos de coordenadas PO2 y P03

SUR: Con I8 Via a Ayslan con 95.46 m. y Los puntos de coordenadas PO6 v FOS

JESTE Con o S+, Eiecdor POnQUID Con 42,54 m, 3479 y 108 PUTAS 08 COOTOENscas
03,704 y POS

STE: Con @ 5S¢, Lorenzo Quinde con 24,52 m, 10.05 m y 105 puntos de coordenadas
PO2,P01 y POS

AREA = 237400 m2

ESCALA GRAFICA:

————

COORDENADAS PLANAS: ESCALA: CARTA TOPOGRAFICA IGM: FECHA: Responsable Técnico: Elaborado por:
: 7%
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Formato de Posicionamiento UTM NIL . SN m——]
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Zona 17-Sur CODIGO: J21-MVD3-3586-111 Reg. Prof, 09-2661 g, ot 0987
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Fuente: Comuna San Miguel de Morro
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Anexo E. Calculo de costo total de expropiaciones

CALCULO DEL COSTO DE EXPROPIACION "VIA SAN ANTONIO-SAN MIGUEL"

AREA AREA PORCENTAJE COSTO DE EXPROPIACION
No. PROPIETARIO CEDULA DE IDENTIDAD ABSISA TOTAL | AFECTADA - uso
(m2) (m2) iy COSTO TERRENO ($0.60{ m2)
FERNANDO BOLIVAR FEYNA
1 FONGUILLD 0913355535 T+200,83 | 7+254.5 | 2600.38 28713 11.04 termena 172,28
p | EDWINFABRICIOLILINGE 092725811-1 T+235,23 | T+380,43 | 1390000 | 135562 3,75 termena 813,37
VAGUAL
EFYAN STIVEN WALAREZD
3 | AMZULEZY MARINASOFIA | 070545215-T032275104-5 | T+363,13 | T+464 | 2374.00 | 130524 54.98 termena 39157
CRESPIN RIVERA
TOTAL 15574.55 2347.93 1562 1377.22
Nota:

son $1.377,22 (mil trescientos setenta y siete con 22/100 ddlares americanos). Fuente: el autor
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Anexo F. Acta de reuniéon informativa en San Miguel Del Morro-lista de

asistentes

PROYECTO: “ESTUDIO Y DISENO DEFINITIVO DE LA VIA SAN ANTONIO - SAN MIGUEL EN LOS CANTONES
GUAYAQUILY PLAYAS DE LA PROVINCIA DEL GUAYAS”.

ACTA DE REUNION INFORMATIVA EN LA COMUNIDAD DE SAN MIGUEL DEL MORRO, DEL CANTON
GUAYAQUIL.

En la Casa Comunal de la Comunidad de San Miguel de Morro, cantén Guayaquil, el dia 10 de diciembre
de 2022, siendo las 11:10 am, se da inicio a la Reunion Informativa, convocada por el Sr. Ing. Marco
Apunte, contratista del “ESTUDIO Y DISENO DEFINITIVO DE LA VIA SAN ANTONIO — SAN MIGUEL EN LOS
CANTONES GUAYAQUIL Y PLAYAS DE LA PROVINCIA DEL GUAYAS”.

Forman parte de la mesa Principal:
Por parte del contratista:

e |Ing. Marco Apunte-Contratista

* Ing. Byron Ruiz-Director del Proyecto/Técnico Vial
e Ing. Sofia Macias-Técnico Ambiental

e Eco. Mery Jaramillo-Técnico Socioecondmico

Por parte de la Comunidad de San Miguel:

e Sr. Aurelio Zapata-Presidente de la Comuna San Miguel
e 33 comuneros que se han registrado en la lista de asistentes, que se adjunta al presente
documento

DESARROLLO

e El Ing. Marco Apunte da la bienvenida a los presentes y agradece su asistencia, indica que el
motivo de la reunidn es para informar a la Comunidad de San Miguel, las caracteristicas generales
de cémo quedara establecida la Via San Antonio-San Miguel. Luego procede a presentar al equipo
técnico quienes expondran informacidn relacionada a su area de estudio.

s A continuacidn, interviene el Ing. Byron Ruiz, quien manifiesta que la via sera asfaltada con
espesor de 7 cm., tendra una longitud de 7,5 Km, la calzada tendra 6,70 m de ancho, seran dos
carriles, cada uno de 3,35 m, habra dos espaldones de 2 metros de ancho a cada lado de la via.
Adicionalmente habra un espacio adicional a cada lado de 30 ¢cm para la sefialética.

e A continuacién, interviene la economista Mery Jaramillo, quien agradece la presencia de todos y
la colaboracidon que prestd la poblacién de San Miguel de la Informacién entregada en las
encuestas socioecondmicas. Hace un breve resumen donde indica que es muy importante la
participacion ciudadana, pues de esta manera se conoce de manera mas real la situacion tanto
social como econdmica en la que se encuentra la poblacion que serd beneficiaria de la obra a
ejecutar. La construccién de una via de mejores condiciones, siempre implicara un poco de
sacrificio para algunas personas que talvez sean afectadas en sus terrenos; pero cuando hay
conciencia de que es mas lo que se va a ganar y que la unién de todos los usuarios conseguira
muchos beneficios y que sera una herencia de un mejor nivel de vida para las futuras
generaciones, justifica el esfuerzo y la colaboracién.

e Interviene el Ing. Apunte e invita a los presentes a participar con preguntas y manifestar sus
inquietudes.
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¢ Interviene la Sra. Lady Quinde y pregunta qué pasara con el adoquin existente en el drea poblada
de la Comuna de San Miguel, de igual forma con las alcantarillas existentes.

¢ EllIng. Ruiz responde que, si se retirara el adoquin y se colocara hormigdn rigido, las alcantarillas
se mantendrdn, y se hard un buen mantenimiento solucionando el asunto del drenaje, de igual
manera se conservaran las veredas y bordillos del area poblada de San Miguel.

e Interviene el sefior Jimmy Anastasio, quisiera ver un plano de como quedaria el Disefio de la via.

e ElIng. Ruiz responde que el Disefio esta en proceso de aprobacién y mientras eso no suceda no
podemos presentar un plano definitivo, pero que es cuestion de poco tiempo y que es seguro que
las caracteristicas del Disefio explicado se mantendran.

e EllIng. Apunte solicita al Ing. Ruiz detalle de la Sefializacion.

e EllIng. Ruiz explica que, dentro de la sefialética, la via tendra, tachas, balizas, serd una sefialética
de primer orden. No tendra alumbrado.

e Interviene el sefior Aurelio Zapata y manifiesta que los terrenos que seran afectados tienen
parcelas.

e Eling. Apunte manifiesta que el drea a expropiar no pasa de los 6000 metros, repartidas entre los
3 predios, y la afectacién sera minima. Posteriormente se coordinara para la expropiacion.

e Interviene la Sra. Susana Avila, y pregunta en qué tiempo se estima que se construird la via, y si
se contratara mano de obra local.

¢ ElIng. Ruiz responde que mas o menos unos 6 meses después de la aprobacion del estudio que
seria maximo en un mes. La mano de obra local generalmente interviene en un 30 % del total
requerido.

s Interviene el Sr. Mauricio Flores, y pregunta por qué se pretende expropiar parte de los terrenos
gue estan antes y después del puente existente.

s ElIng. Apunte responde que, el Disefio Geométrico y Normas técnicas modernas, necesita ampliar
la via por razones de visibilidad y por seguridad antes y después del puente, mas siempre se busca
que la afectacion sea la menor posible. Recalca que la ejecucidén de un proyecto vial siempre trae
mas beneficios, que la final genera desarrollo social y econdmica, la plusvalia de los terrenos
también es un beneficio muy importante.

e Interviene el Sr Jimmy Anastasio, quien se dirige a sus compafieros comuneros y les invita a
colaborar y sacrificar algo, apoyar al proyecto.

e Interviene la Sra. Cristina Zapata, manifiesta que muchas personas no tienen escrituras de sus
predios, y que eso podria ser un inconveniente para que sean considerados para un
reconocimiento econdmico por las expropiaciones, invita a los compafieros se preocupen en
registrar los documentos necesarios en el Municipio.
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Sin mas intervenciones, el Sefior Aurelio Zapata, agradece a todos los
presentes su participacién y da por terminada la reunién.
Para constancia de todo lo descrito anteriormente, firman los miembros de

la mesa directiva.

Sr. Aurelio Zapata Ing. Marco Apunte Ordofiez
PRESIDENTE CONTRATISTA
COMUNA SAN MIGUEL DEL MORRO C.I. 1704146784

C.L

Ing. Byron Ruiz Lépez Ing. Sofia Macias
TECNICO VIAL TECNICO AMBIENTAL
C.I. 1704878881 C.IL

Fuente: Comunidad “San Miguel de Morro”
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Anexo G. Reglamento interno de la comunidad ancestral de San Miguel Del
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il @

h) Establecer la Coordinacién de instituciones estas
tales de desarrollo Para la creacién de obras de
infraestructura: asi{ como el mantenimiento de ser
vicios indispensables para la comuna, como agua =
potable, caminos y otros servicios mxu:

i) Moptar las medidas necesarias Para que las vivien

das de los comuneros se conatruyan sujeténdose a
las normas de higiéne y salud,

CAPITULO 11X

DE LOS ORGANOS ADMINISTRATIVOS DE LA COMUNA

3.

4.

5.

mmwwmrunclam-mau“m.-
tracién son :

4) Asamblea General:
b) El Cabildo: Y.
€) Las comisiones especiales.

LA Asamblea General: &s la méxima autoridad de la
Comuna y se integraré con todos a la mayorf{a de comu
fOros asistentes hombres y mujeres mayores de edad y
Cuyos nombres consten en el Reg . atro Comunal.

La Asamblea General seré convocada por el Presidente
de la Comuna, en forma ordinaria se rouniré una ve:
Por aflo en el mes de Diciesmbre Y extraordinariamente
Cuando las necesidades y las circunstancias lo deter
minan,

Son atribuciones y deberes de 1. Asamblea General.

a) Elegir a los miembros del cabdldo y de creerlo ne
cesario, tres vocales principales y tres suplen =
tes;

b) Aprobar el ingreso de nuevos comuneros y la exclu

sién de comuneros sancionados, en ambos casos pre
vio al dictéimen del Cabildo:

€) Integrar las Comisiones que sean necesarias para
hbnom-uchadohe-m. presidido por los =
vocales principales designacos por la misma Asam=
blea General:

d) Conocer y resolver el Plan Anual de actividades ¢
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en general, asi como también por despilfarro y =
malversacidn que cometieren con los fondos de la
Caja Comunal -

1) Representar judicial, extrajudicialmente y en todm
los actos y contratos a la Comuna, debiendo tam =
bién defender la integridad de su territorio vy
velar por la seguridad y condervacién de todos los
bienes del patrimonioc comunszl,

CAPITULO III
DE LOS DIGNATARIOS DEL CABILDO
Art. 11. DL PRESIDENTE

Son atribuciones y deberes, ademis de las que conatan
en el articulo 19 de la Ley de “omunas las siguientes

4) Disponer con su firma o verbalmente el cumplimiens f
to de las actividades inherentes a las Comisiones :
nombradas por la Asamblea General:

b) Conocer y presidir las Asambloas Generales y las = %
sesiones del Cabildo elaborando el correspondiente :
Orden del dia, puesto en consideracidén, la sala da
rhd la aprobacidn. :

o

€) Legalizar con su firma, las actas, comunicaciones,
partidas de inacripcidén de los Comuneros y hds dos=
cumentos o actividades relac.onadas con la Comuna:

d) Autorizar con su firma los gastos hasta por Dies
mil sucres: en caso de qmot- mayores, 8e requeris
rh de la aprobacién del Cabildo y de la Asamblea:

e) Supervigilar mensualmente la contabilidad econdmi=
ca de la Caja Comunal y Balances Trimestrales, de=
jando copias en el Cabildo, informando en Asamblea
General: !

f) Extender conjuntamente m el Tesorero, los valo =
res para el cobro de cuotas y otros ingresos en fa
vor de la Comuna, los mismos que serén depositados

por el Tesorero en una Cuenta Bancaria mis cercana
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9) Supervigilar la ejecucién de los trabajos ptoqu-@

mrnmmdmw.mdolu -
obras reslizadas;

L]
hleuiarqnuenbcuauqqcimmohn-

Cuela de la Comuna, las cuotas y demiés valores de
la entidad:

i) mzurxumamnummmya_
uuomnumm.mmodoh-
Comuna, ndmcmhmmmmm.

inventarios, balances, m, actas transacciona
h'.“oi

3) Cumplir y hacer cumplir las cisposiciones de la Ley
2 de Organizacién y Regimen de las Comunas, del Esta
e tuto juridico, Reglamento Interno, asi como Acuer= |
dos y Resoluciones emanadas Cel Cabildo, Asamblea
General y del Ministerio de Agricultura y Ganade =
ria.

Art. 12, po VICEPRESIDENTE.
Son atribuciones y deberes:

4) Sustituir al Presidente en oportunidad emergente y
ejercer sus funciones en casc de falta, ausencia =
temporal o escusa definitiva:

b) Ayudar en la administracién &. ia Comuna cuando le
compete al Presidente, puunudo sSu respectivo =
informe: y, ‘

0 €) Cumplir con la integracién y coordinacion de los
Comités Comunales y Comision:s Permanentes y Espe=

ciales para la buena marcha de la Comuna.
Art. 13. DEL TESORERO.

Sus atribuciones y deberes:

4) Llevar con exactitud y claridad la contabilidad de
la Comuna: . .

b) Recaudar las cuotas ordinarias y extraordinarias y
demis ingresos que corresponden a la Comuna por =
cualquier concepto, otorgando los correspondientes
recibos y depositando dichos valores en una Cuenta
Bancaria, para mayor seguridad y garantia;

¢) Guardar dineros, valores y ﬂ- bienes de la Comung
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2P

bajo su responsabilidad persdnal y econdmica,rin
diendo Pianza Personal o Hipotecaria, si as{ 1o
resuelve el Cabildo:

d) Presentar al Cabildo o a la Asamblea General, un
informe sobre el movimiento Yo la Gfa Comunal, =
con  los respectivos comprobantes y justificati=
vos: asi como el htoc-omdololm
de la comuna: f

@) Serd responsable solidario con el Presidente de
la Comuna, de los fondos de la Caja Comunal, ade
ministrados por 1, sean estos libreta de Ahorro
y Cuenta Corriente,etc.

£) Se dispone que el Tesorero maneje una caja chica
Para gastos administrativos para una cantidad no
mayor de $/.20.000,00 de 10 que deberd informar

4 la Asamblea General mensuslmente: pasado esta
cantidad, o sea de mayor cuantfa, dobers ser auto

rizado por la Asamblea General :

g) Seri responsable solidario con el Presidente de
la Comuna, medumwum -
una Libreta de Ahorros en el Banco Nacional de ro
mento Sucursal en Guayaquil, cuyo 25% de las re=
caudaciones ordinarias de la Comuna, para lo cual
el Comité Permanente de lo Social y ayuda mutua,
1os que deberin darle el uso debido a estos fon =
dos: t

h) Organizar y actualizar con claridad y oportunidad
los inventarios de todos los bienes muebles, ine
muebles, equipos, etc, de li comuna, sujeto a lo

dispuesto en el articulo 94 del Cédigo de Proce=
dimiento Penal. '

Son atri buciones y deberes:

B
a) Cuidar y vigilar en estrecha colaboracién con el
Presidente, que no se cometan arbitrariedades en
el seno de la Comuna: 5

b) Velar por el fiel cumplimiento de la Ley de Comu=
nas, del estatuto juridico, del reglmmento inters
no y de las Resoluciones dé la Asamblea General ,
del Cabildo y del nnnuqo de Agricultura y Gana
derfa: -

72
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€) Asesorar e intervenir en todos los asuntos judj @

ciales y extrajudiciales, relacionado con los =
intereses de la Comuna:

1
d) Fiscalizar las operaciones de Tesoreria e infor

mar mensualmente de ello’ al Cabildo en Asamtiea
General ;

e) Velar porque la comuna reine la armonia, la cor

dialidad y se cultive plenamente el espiritu de
solidaridad;

f) Dar sugerencias al Cabilds para el mejor movi =
miento administrativo de la comuna:

9) Asistir puntualmente & las sesiones: y,

h) Supervigilar por la integridad y conservacidn =
de sus recursos mnoo'. asi como del patrimo
nio comunal,

DEL SECRETARIO.
Atribuciones y deberes.

a)

b)

e)

f)

Convocar a sesiones generales del Cabildo por orden
del Presidente y actuar en ello con puntualidad y
diligencia:

Llevar ordenadamente el Libro de Actas, Comunicaco
nes, dmtmdom. Encuestas y Censo en
general, asi como estad{sticas genecrales de producs
cibn,ete,

Es el responsable de los archivos de la Comuna:
Conferir copias previa autorizacién del Presidente
del Cabildo, sobre todo cuando se trate de asuntos
de interés comunales;

Coordinar sobre las comunicdciones y relaciones in
terinstitucionales que mantienen las Comisiones =
Permanentes y Comités Comunazles, as{ como preparar
previamente la agenda de las puntos més importan =
tes de las sesiones: :

Organizar y llevar el Registro de Comuneros, debiepn
do informar peribédicamente al Ministerio de Agri =
cultura y Ganaderf{a, sobre la salida e ingresos de
de los Miembros de la Comuni, asimismo informe de
actividades de fin de afio, ¢n unidén al Presidente,
enviando anualmente al Ministerio de Aqﬂa\lturo Yy
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Ganaderfa, incluso el inventario de los bienes
2 comunales:

g) Las demds que seflale la ley, el estauto, este

reglamento, resoluciones o sus superiores,

CAPITULO IV

Art. 16, COMISIONES ESPECIALES:
De conformidad a lo dispuesto en' el Articulo 17 lis=

terales A/ y G) de la Ley de Comunas Campesinas, se

aprueba crear las siguientes comisbnes:

1. Comisién de Elaboracién de Planes de Trabajo en
coordi nacién con funcionarios del Ministerio de .
agricultura y Ganaderia y de otros organismos = b

competentes, para adquirir créditos blandos naciona

les e internacionales, establecigndo Seminarios de

Capacitacién Agropecuaria y coordinar la comerciali

z2acién de los productos para evitar la especulacién.

2. Comisién de Terrenos para reqular la estebili =
dad de posesiones, tanto de fincas como de sola
res habitacionales e incluso el levantamiento =

topogréfico del perimetro urbano o centro poblado =
de la comuna,

: 3. Comisién de Ornato y mantenimiento del Cemente =
rio, realizando cuerpo de bbvedas y formar aveni
das con plantas forestales y ornamentales desde

el centro poblado al cementerio.

>

4. Comisidén de 3ocorro y Fondo Mortworio se encarga

ré de adquirir una funeraria y prestar ayuda en
;_ caso de verificar 1a necesidal y el fallecimien=
E; to de alguno de sus asociados.
|

5, comisién Social y Deprote con aspiracién de ad =
quirir representacién juridica a base de uni fica
ciones de organizaciones deportivas que garanti=
ce el Ministerio de Bducaciér y Cultura.

: 6. Comisién de Control, .wvlq'nut la moviliza =
P cidn de toda especie de semovientes en coordina=

L
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€ién con el sefor Inspector municipal, la nisma
que informars en Asamblea General.

nes: Agua Potbale y Salubridad, Educacién, Deportes
Y Recraacién, Agropecuario, Vivienda Y Ornato, Asuns

A. Las cominiones Dermanentes tuﬂ_‘r&m Presidente ,

Vicenresidente, Tesorerc y Secretario: los mismos
aue informarin de Sus gestiones y actividades a 1a
Asamblea General, :

9. éstas camisiones permanentes deberdn manejar una
€aja chica hasta por s/, mensual, segin lo
determine la Asamblea General.

CAPITULOD v

or Los COMUNZROS,

Son miembros de 1a Comuna:

a) Todas las personas mayores y merores de edad, homs
bres y mujeres, nacidos o radicido en torritorio

aue comprende el Recinto *san Miguel del morro* que

8® encontraren inscritos en el Libro de Registro de

la Comuna:

b) Los descendientes de comuneros que ivivan en 1a =
Comunal, legalmente inscrito:

€) Las nersonas extrafas que contrajeren matrimonio
€on un miembro de la Comuna y que fuere aceptado
POr la Asamblea Genoral.

Son deberes de los Comuneros:

a) Participar del aprovechamiento de los recursos na=
turales, usufructo de la tierra de labranza, bie =
nes y servicios que disponga la camuna:

B) ®legir y ser elegido para €argos en el Cabildo y
demin comisiones, sin remuneracion alguna, toman=

@_
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- 11 -

90 en cuenta un afio Calendario de su afiacisn o
la Comuna: ST S, ol

€) formular cualquier peticién o reclamos m&x o
escrito ante el cabildo o la asamblea general :

d) Recibir ayuda Y servicios asictenciales sociales

en situaciones diffciles Y de calamidad personal,
para 1o cual recurrirén a la Comiaién de lo social,
1a que 1o tendri de Acuerdo a sus posibilidades y-en
el cumnlimiento al presente Reglamento Interno:

®) La comuna dbnondri de la distribucién de 1a tierra
Dare el usufructo y la explotacién agropecuaria,
Ada acuerdo al némero de familia y/o de camuneros,con é
forne 10 detorsina el literal f) del Artfculo 17 de
la Ley de Comunas en vigencia,

fre. 19, OnLYIGCIONTS D2 LOS COMUNZROS:

A) esvetar y cumolir las disposiciones de la Lay de
Organizacidn y Regimen de las Comunidades Camnesi«
nas, del 2statuto Jurfdico y del Presente taglimen

to interno, asi como de las Resoluciones adoptadas =

Por el Cabildo, la nsasblea General y del Ministerio

de /gricultura y Canaderfa:

b) Asistir puntualmente » las Asambleas Generales, or
dinarias y oxtraordinarias Y acaptar idiscinlinada
mente el mandato democrético de la 23amblea Genoral-

€) Inscribirse en el Registro de Comuneros Yy conjunta L
Mmedte con toda la familia on el Registro canulr\

4) Pagar cumplidamente las Cuotas ordinarias y extras=
ordinarias que el Cabildo impusiera do conformidad
con ol Articulo 17 de la Ley de Comunas:

®) Mo realizar entre si, ni con extrafios a la Comuna,

ventas, permutas o arriendos, u Otras formas de =
trarpaso o formas de explotacidn dv la tierra de bies
nas comuncles:

f) Zatén obligados a mandar a sus hijos & la Escuela,
Colegio, Centros srtesanales Yy de Cultura Popular:

9) Cooperar con el cusnlimiento de obras de interés =
comunitario, y de contenido soc:al, organizados vy
dirigidos por el Cabildo: J
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h) Vivir en paz y armonfa con la familia y con los de
nis miembroa de la comunidad, Cemostrando respeto

Yy osnirftu de solidaridad, para ercontrar dourrollo.
superacidn, justicia y libertad: '

i) .nortar sugerencias vilidas para la superacién co=
munal:

3)Porumoohmnaaolomdodaoctn-
to "San miguel del Morro® cont-ibuirin con la can=
tidad de 3/. Por cada socio por las fosti
vidades de Aniversario de la Comuna:

k) Solicitar al cabildo el permiso respectivo para la
2 Posesidn de solares para viviendas, conforme lo de

tarnina el literal £) del Articuld 17 de la Ley de Co
munas:

‘ 1) Toda construccién que se realie dentro del drea =
‘ urbana de la comuna, serad previo a informe favora=
bla de la Comisién respectiva Yy so sujetard elssiguien
te reglamento: 1. Aespetar la lihea de fibrica’: Y

2. vejar el respectivo soportal.

Art. 21. Cualquier dificultad que mugiera eitre 10s coumneros =
por el uso y goce de los bienes e‘blocum. sera cono
cido en primera instancia por el Zabildo y la Asam =
blea General respectivamenta, Y si estas resoluciones
fO sSOn a satisfaccidén, el comunero apelard al Ministe

~ rio de sgricultura y Ganaderfa, cuyo fallo serd defi=
nitivo,
'

DE LOS DERECHOS D¢ LOS COMURLRQS

Art. 22. son los socios fundadores de 60 afios de edad y socias
de 40 afios, verificados con certificados con certifi=
cados de nacimiento, los que serin exonerados de las
contribuciones econémicas obligatcrias, quedando como
s0cios de honor con los mismos derechos y considera =
ciones.

Art. 23. Al fallecer un socio o cédnyuge do 'la Comuna, al momen
to ontrard on funcidén la Comisién de Deneficio Social
y Socorro, recaudando cuotas voluntarias de la ciudada
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alily’ =

nia y el Cabildo de la Comuna, 'de inmediato har$ la

entrega formal al doliente o ai representante del =
fallecido. :

“rt. 24. Al representante en caso de un 080Cio que se encuentre
en astado do gravedad y de suma nacesidad, con p}Mo
conocimiento del Cabildo, puede efectuarse traspaso =
parcial de sus bienes a un familipr més allegado, reco
nociéndoles sus derechos correspondientes y en caso de
no ser posible, la Comuna asumird dicha responsabili =
dad, de efectuar la liquidacidn de sus bienes para el
debido control. e

Art. 25, Posesién de Comuneros m“.jlo. derechos de sus

fincas de conformidad a los certi®icados de posesién = a
dnl noseedor, serdn considerados 2n trasoaso a un fami 1
liar que le corresponda por derecho de sanguinidad,con

sangunidad y afinided, residente »n la Comuna con inter

vencién del Cabildo.

frt. 26. Los comuneros tienon derecho da aidquirir un certificado
de posesidn de sus fincas, que le otorgard la comuna ve
rificando que ol socio haya cumplido a cabaslidad con =
las disposiciones reglamentarias establecidas en el Res=
glamento Interno y de la Ley de ém.

irt. 27. 2n cumnlimiento con las disposiciones del Articulo 17 =
literal f) de la Ley de Comunas, los comuneros efactua=
rAn la distribucién de parcelas para cultivarlas de in=
madiato con el apoyo del Ministerio de sgricultura vy a
Ganaderia, asi como de conformidad a lo dispuesto en el
articulo 19 de la Ley de Comunas.

Art. 29, Al existir exploracién o explotacién de minerales de =
cualquier especie dentro del por.-ctm de la comuna,per
cibirh el derecho de ocupacién dél suelo una subvencion
y el Fisco el derecho del subsuelo, de conformidad a lo
dispuesto en el Cédigo de Miner{s.

“rt. 29. solicitar al Ministerio de Agricultura y Ganaderia, la
estabilidad de Seminarios de Capacitacién Campesina Aqro
pecuaria, Medicina Veterinaria, con aplicaciones de =
adruirir un Colagio Técnico Agropecuario,para que la =
nifiez no se nuede estacionado en la instruccidn prima=
ria.
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Art. 0. salubridad con agua potable, rehabilitacidn del nozo @
'
sellado en la poblacién de excelente calidad, que el
Ministerio de .gticultura y Ganader{s intervenga ante

ol INF. nera el funcionamiento da un Subcentfo de sa=

lud, ’
3

Art. 31, Cooperar en la construccidn, m.ocun Yy mantenimien '
to Ao obras y servicios comunitarios d» beneficid sow
cial organizados y dirigidos por e! Cabildo.

“rt. 32, dar aviso a los Miesbros del e.bufo cuando deban =
trasladarse temporalmente a otro lagar, a fin de nque
no pierda los derechos y ni la zaldad de Comuneros,
? siempre nue dicha ausencia pase de'dos afios, perderds |
los derechos y la calided de comunero.

5
irt. 33, Prestigiar el nombre de su comuniddd, observando buaw
na conducta, sentido d: colaboracién y de responsabis
lidad en sus relaciones con las dewmids personas, domos |
trando buenos hibitos, acrisolada honradez y solven =
cia moral, tanto en actos piblicos como privados, “en
tro y fuera de la comunidad.

CPITRO VI

T L PUNCION-MIENTO ~DMINISIAATIVO OE LOS DISNES Y PON
LO3 COMUNALES .

g “rt. 34, De las .sambleas Genorales y de las Sesiones del Cabil
do :
a) La asamblea General para la eleccién del Cabildo,

se llevard a efecto en el mes de Diciembre de cada

afio, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 1l de
15 Ley de Comunas, también se efectuardn asambleas =
“xtraordinarias, convocadas por el Presidente da la Co
muna de acuerdo con los nq.oﬂau'uoo y necestdades.

‘rt. 35. ranto las ‘sambleas Generales comc las sesiones del Ca
Bildo, se realizarén de la siguiente manera :
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Art. J6. DZ LOS LIMITES DE LA PRE COMUNA *SAN MIGUEL DEL
MORRO*

La Pre Comuna "San Miguel del Murro* de 1a parro =

quia Morro, Cantén Guayaquil, Provincia del Guayoss,

cuenta con un Plano Topogrifico del territorio en
Actual asentamiento, an el que consta los siguiens

tas linMeros.:

i
NOCITe : San Juan
Sul t  Sitio Nuevo, Ndl_'_o.

2sTe : Hacienda nyalén, santo Domingo r

Qs S T < : s$an ntonio.
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CAPITULO VIT b @
DE LaS SANCIONES
\rt. 137, Las decisiones do la .samblea Ganeral, obligan a todos

los afiliados presentes o ausentes, asi como el presen

te reglamento interno serin respetados.

Los comuneros que infringieren la Ley de Organizacidn

Y degimen de las Comunidades Campesinas, el J2statuto ju

ridico o nue no cumplieren con sus deberes, segdn de la

gravedad de la falta en cque incurren y de acuerdo con =
el grado de reincidencia en la Comisién de las mismas,
con las siguientes penas:

a) ‘monestacién en privado por parte del Cabildofi:

b) .monestacién en Gblico y multa de

¢) Suspensidén de los derechos de Comunero por el tiempo
de tres meses a un aflo, segln el criterio del Cabil=
do y con la aprobacién de la asimblea General.

“rt. 39, Los comuneros podrén ser sancionadcs por las siguientes
caumas -

1. Por incumnlimiento injustificado y culpable del carago
de la Comisidn o trabajo asignados por la asamblea ,
el Cabildo y por el Presidente:

2. Por notoria negligencia y mala voluntad en el desem=
neflo del cargo y funciones encomendadas:

3. Por propiciar o participar en acuerdos, contratos o
arreglos que lesionen los intersses de la Comuna:

4. Por comportamiento incorrecto durante las sesiones
y/o reuniones que se realicen ep la Comuné:

5. Por faltamiento de palabra u obra & loa sienbros del
Cabi ldo: ‘

6. Por provocar o cometer actos qua alteren el orden,la
seguridad y le vida arménica de la comunidad:

7. Por destruir u obstaculizar los servicios comunita =
rios: - £

9. Por morosidad en el pago de las cuotas ordinarias o©
extraordinarias, asi como de las multas impuestas =
por #1 Cabildo o la Asamblea Gejeral:

9. Por no oarticipar con diligencia y oportunidad en las
sanbleas, rounionas y mingas nramovidas por el Cabil

do o sus personeros, encaminadas al mejoramiento y =
superacién de la Comuna:

10. Por no concurrir a votar en las elecciones del Cabil=
do.
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re. 3. Los comuneros serln sancionados con la exclusidn de la
comuna por reincidencia en la comis. 4n de las faltas =
constantes an el .rticulo que precede y en cuyo caso =
narderin todos sus derechos en la Comuna.

D& igual manera serkn sancionados con igual pena los co
muneros ~ue, Ain causa justa no envien a le Escuela a =
sus hijes. ;

Art. 40. Cuando se trate de la exclusién de un comunero, el Ca=
bildo emitird su dictamen escrito, el que serd sometis
do a la Aprobacidn de la Asamblea, todo lo actuado se
romitird al Ministerio de Agricultura y Ganaderia,para
au sstudio y resolucidén definitiva,

CAPITULO VIIL
L]

DISPOSICIONES GEMIRALES

‘rt, 41, Hingln comunero deberd nresentar p.eito ni reclamo ju=
dicial alguno en contra de la Comuna ni de su cabildo
y la Asamblea General, sdlo estos dos organisnos hubie
ran nagado sin causa justa la quejs, demanda o reclama
cién, el comunero podrd acudir ante el Ministerio de
Agricultura y Ganaderia,

wre, 42, Cuando falleciere un socio o conyuje de la Comuna, la
bandera de la institucidn comunal, serd izada a media
asta durante tres dias en seflal de duelo,a 1la vez el
Cabildo entregerd un Acuerdo de Condolencia al familisr -
del doliente O representante.

Art. 43, Todo convenio sobre precrito que exista relacionado &
posesiones particulares dentro de la perimetral de 1la
comuna, quedard sin efecto y una vez aprobade el Re=
qglamento Interno por el Ministeric de Agricultura y Ga
naderia, los nosesionarios particulares pagarin las =
contribuciones correspondientes pcr la ocupacidén de la
tisrra comunal, de acuerdo a la cantidad de hectareas
cultivadas, de conformidad a lo dispuesto en el artiec
lo 17 literal h) de la Ley de Organizacidn y Regimen =

de las Cosunidades Campesinas.

rrt, 44. Ls pre/comuna “San Miguel del Morro® por facultad de =
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irt. 52. Toda nosesién explotada en los bosques, serd destinada
nara forestacién del PLAN DOSOUE, mediante el plano =

resnectivo, con las posibilidades d+ dar fuentes de =
trabajo.

*rt. 53. La comuna gestionard ante el Banco ‘:menl del Ecuador
oara adouirir un Centro Comunal funzional, en benefi =
€io de 1a Comunidad y otras mejoras,

Art. 54, n caso de orfandad y situacidn econdmica exigua dal
s0cio, la comuna ayudari y al nuomc. la comuna con
el 504 para la mortuoria.

‘rt. 55, La Comuna obtendrd el iscudo de la _‘lmtltwlh camunal
con su bandera y su respective -ot:nunﬂn .

Aft. 56. La institucidém comunal grabard letra y misica del Hims= R |
no da la Comuna, con las cumiulcu de merecimien

tos originales, 5

Art. 57. £l oresente teglamento Interno entrard en vigencia, =«
tan pronto como sea aprobado por ol Ministerio de . gri
€ultura y Ganaderisa y sus disposiciones se dard a cos
nocer de irmediato a 108 Mtembros de la Comuna an ssam
blea Ceneral do Comuneros, la que serd empresament e con
vocada por el Preaidante del Cabildo.

z Art. 5. Este reglamento podrd ser reformsdc después de 4 anos

G &3 su aprobacién por parte del Ministerioc de Agricultar

¥a y Ganadari{s, aiemore nque las exijencias pars 1a buss

] n administracién de 1a Comuna, asf 10 requiers y previa

» la Resolucién de la .samblea General. F)

L. 59, Tl drasidento d-1 Cabildo en nombrs Yy en ropresentacién
A #3ts, nodrd intervenir en cuslmuier asunts que no =
sienio de incumbencia de otro orgarisso, se relacione «
con la dafsnss de los interuses de la Comuna y sobre la
cual informard a la Asamblea Genersl, a fin de e se =
considers ai ha obrado de mtemlom con las disposi =
cionas legales.

‘ft. 60. il presente RIGL-MENTO INTLANO, serd raformado siempre
nue las exigencias sociales y legales asf lo exijan =
en benaficio de la sdministracién fe la Comuna, nravio

4 la aprob>cién de 12 ,sambles Conaral,
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irt. 6l. Una vez publicado en el Registro Oficial Yy notificado

lqol-opeo 4 la Pre/Comuna *San mm del Morro*
Ministerio de fgricultura y wéh. oentrard en vie
gencia el presento AZGLAMENTO INTEANO: y, a f£in de =
preservar su validez como documento pdblico, el Cabil

40 ordenari 1a Protocolizacién en 1a Notarfa Piblica
del Cantén '

por

Lormoe Zlizps oo ke € Pulpslivpeit>
TOMAS MITZ PLORES :
= PRESIDENE

- PgeiL o6 gy

Sagts 8 Yady

07025775

JULIC PALADINES ALEJANDRO
VICE * PRESIDEN]

e
L ——— n‘
\) L -'-‘ )

-
e ——1 | 8 W

MJQ

SECREPARIA

CERTITICO :

Jue ol presente Reglamento Interno de la Pre Comuna
“SaN MIGUEL DIL MOARO* fué estudiado, discutido y

aprobado en tres sesimes de Asamolea General de Cow
muneros, llevado a cabo los dfas 6 y 20 de #noro Ao

\

Fuente: Comunidad “San Miguel de Morro”
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