Prefectura del Guayas

ACTA DE NEGOCIACION POR LA DECLARATORIA DE UTILIDAP PUBLICA
PARCIAL DE TRES PREDIOS UBICADOS EN EL CANTON
SAN JACINTO DE YAGUACHI

PRIMERO: INTERVINIENTES.-

Intervienen a la celebracion de la presente Acta de Negociacién en el Edificio principal
de la Prefectura Provincial del Guayas, en el cantén Guayaquil, provincia del Guayas,
ubicado en la calle Juan Illingworth 108 y Av. Simén Bolivar, por una parte, el
Gobierno Auténomo Descentralizado Provincial del Guayas, representado por
el Abg. Gunter Moran Kuffé, en calidad de Procurador Sindico, de acuerdo a la
autorizacién conferida en el articulo 6 de la Resolucién Nro. PCG-PG-2025-0022-R de
25 de junio de 2025; y, por otra parte, el sefior Salomén Ivan Chavez Zaiiga y la
sefiora Maria Avelina Corrales Bastidas, propietarios de los bienes inmuebles que
se detallan a continuacion:

TITULO DE TRANSFERENICA DE
CODIGO CATASTRAL UBICACIGN AREA TOTAL DOMINIO POR LA CUALSE | FICHA Y DATOS REGISTRALES
ADQUIRIO LA PROPIEDAD

COMPRAVENTA INSCRITA EL 12 DE FICHA REGISTRAL NRO.

CANTON SAN JACINTO DE YAGUACH!, PARROQUIA: MARZO DE 2021, VENDEDOR: 9349, TOMO:11, NRO.
9205611001004 VIRGEN DE FATIMA, SECTOR: HACIENDA MARIA 583.700,00 m2  [HIROAKY S.A. COMPRADOR: INSCRIPCION 245, NUMERO DE
AUXILADORA SALOMON IVAN CHAVEZ ZURIGA ¥ | REPERTORIO: 262, FOLIO INICIAL
MARIA AVELINA CORRALES 5271, FOLIO FINAL 5300
BASTIDAS
COMPRAVENTA INSCRITA EL 19 DE
MARZO DE 2013, VENDEDOR:
CARLOS ENRIGUE PLAZA VILLEGAS, | oo oo ase,
TON SAN JACINTO DE YAGUACHI, PARROQUIA ::::II\DA’;:\;::AP;G::ZILLE:: * [romos, nRo. NscripciG:1ss,
CAN i : i 4
f20se11001003 CONE, SECTOR: LAS PALMAS 72220000 M2 RiA DE LOURDES TUMBACO NUMERQ DE REPERTORIO: 731,
FOLIO INICIAL: 4223, FOLIO
SOLEDISPA COMPRADOR;: iR e
SALOMON IVAN CHAVEZ ZURIGA Y 2
MARIA AVELINA CORRALES
BASTIDAS
a“;:ng;:': '3:;;:;:;“ PE | FicHA REGISTRAL NRO. 9347,
CANTON SAN JACINTO DE YAGUACHI, PARROQUIA: > TOMQ:11, NRO.
9205611001051 VIRGEN DE FATIMA, SECTOR: HACIENDA LA 434.000,00 m2 HIROAKY S A COMPHAGOR! INSCHIP:{ON:ZAS, NUMERO DE

SALOMON IVAN CHAVEZ ZURIGA Y
MARIA AVELINA CORRALES
BASTIDAS

REPERTORIO: 262, FOLIO INICIAL
5271, FOLIO FINAL 5300

LORENA

Los referidos inmuebles fueron requeridos por la Prefectura del Guayas para el
proyecto: “"CONSTRUCCION DE VIAS DE ACCESO HACIA EL VIADUCTO SUR,
PROVINCIA DEL GUAYAS”, para la ejecucién de los tramos 4 y 5 en la provincia del
Guayas; predios que fueron afectados en la ejecucién del “Contrato Complementario
de Obra Nueva de Interés Publico al Contrato Principal: Contrato de Concesién de
Obra Plblica que celebran el Honorable Consejo Provincial del Guayas y la Compaiiia
Concesionaria del Guayas CONCEGUA S.A., Licitacién Nro. 0-0-1-C-CPG-97, Grupo
Nro. 2 Denominado Guayas Oriental”, suscrito el 11 de marzo de 2025.

OBJETO:
Las partes concurren libre y voluntariamente, con fin de negociar y acordar sobre el
valor de los predios que el Gobierno Auténomo Descentralizado Provincial del Guayas,
cancelara a favor del sefior Salomén Ivan Chdvez Zafiiga y la sefiora Marfa Avelina
Corrales Bastidas, por concepto de pago en razén de la DECLARATORIA DE UTILIDAD
PUBLICA PARCIAL.

r SEGUNDO: ORDEN DEL DiA.-
2.1. Inicio de reunién de negociacién con la lectura del siguiente orden del dia:

a. Exposicién de los antecedentes del proceso de la negociacién por parte del
- Abg. Gunter Mordn Kuffé, en su calidad de Procurador Sindico.
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b. Presentacion de la propuesta realizada por parte del Abg. Gunter Moran Kuffo,
en calidad de Procurador Sindico, respecto de la negociacion del precio de los
predios declarados de UTILIDAD PUBLICA PARCIAL, por la Prefectura Provincial
del Guayas, signados con los codigos catastrales Nros. 9205611001004,
9205611001005 y 9205611001051, con fichas registrales Nros. 9349, 856 y
9347, respectivamente.

DESARROLLO DE LA SESION:
2.2. EXPOSICION DE LOS ANTECEDENTES DEL PROCESO DE NEGOCIACION.-

Toma la palabra el Abg. Gunter Moran Kuff, en calidad de Procurador Sindico, el cual
expone los siguientes antecedentes del proceso de negociacion:

2.2.1. Mediante Memorando Nro. PCG-DC0O-2025-0268-M, de 9 de mayo de 2025,
el Director de Concesiones, solicité a la Directora Financiera, que:

"(...) se sirva certificar al suscrito que si dentro del rubro de EXPROPIACIONES detallado en el
presupuesto de la obra denominada: EJECUCION DEL TRAMO 5 (TRAMO VIAL- 4 / 12 REDONDEL
MOJAHUEVO-PUENTE MOJAHUEVO-REDONDEL ROSA ELVIRA), QUE FORMA PARTE DEL
PROYECTO DENOMINADO: CONSTRUCCI ON DE LOS TRAMOS 4 y 5 DEL PROYECTO:
"CONSTRUCCION DE VIAS DE ACCESO HACIA EL VIADUCTO SUR, PROVINCIAL DEL GUAYAS”,
se encuentra incluido entre los valores de la CERTIFICACION PRESUPUESTARIA Nro. 2025-0183
(la cual se anexa), el rubro de indemnizaciones (44 predios afectados), por un monto de USD$
1.268.921,66,

Hago este requerimiento; en razon que nos encontramos realizando el trdmite de declaratoria
de utilidad plblica para proceder con la expropiacion y de ser el caso la negociacién, de tres
predios que pertenecen al Sr. SALOMON IVAN CHAVEZ ZUNIGA y que suman un total de US$
112.255,44 (..)"

2.2.2. Mediante Memarando Nro. PCG-DFI-2025-0765-M, de 13 de mayo de 2025,
la Directora Financiera, certificé que:

“Mediante memorando Nro. PCG-DFI-2025-0217-M de 31 de enero de 2025, esta Direccién
emitié la certificacién presupuestaria Nro. 2025-0183 y plurianual Nro. 2025-0004 para el
proceso denominado: EJECUCION DEL TRAMO 5 (TRAMO VIAL- 4 / 12 REDONDEL MOJAHUEVO-
PUENTE MOJAHUEVO-REDONDEL ROSA ELVIRA), QUE FORMA PARTE DEL PRO\{ECTO
DENOMINADO: CONSTRUCCION DE LOS TRAMOS 4 y 5 DEL PROYECTO: "CONSTRUCCION DE
VIAS DE ACCESO HACIA EL VIADUCTO SUR, PROVINCIAL DEL GUAYAS”, por el valor de USD
44.966.792,64, que se ejecutard en los afios comprendidos 2025, 2026 y 2027.

Por lo expuesto, esta Direccién CERTIFICA que dentro de los ftems de la certificacién ya emitida
Nro. 2025-0183, consta el rubro "EXPROPIACIONES”, por concepto de "INDEMNIZACIONES (44
PREDIOS AFECTADOS)”, por el valor de USD 1°268.921,66.”

2.2.3. Mediante Memorando Nro. 240-DCON-ACD-2025, de 16 de mayo de 2025,
el Subdirector de Seguimiento de Concesiones, remiti6 al Director de Concesiones, el
informe técnico de valoracion de predios para la declaratoria parcial de utilidad publica
y derecho de via, con fines de expropiacién de tres propiedades de los conyuges sefior
Salomén Ivan Chavez Zifiga y sefiora Maria Avelina Corrales Bastidas, del proyecto
de construccién del Tramo 5 de las vias de acceso al Quinto Puente, sefialando lo
siguiente:

“Tomando en consideracion lo expuesto, se sugiere que se traslade el presente informe a la
Coordinacién General de Infraestructura y la Procuraduria Sindica de la Prefectura del Guayas,
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Prefectura del Guayas

con la finalidad que se emita el proyecto referente a la Declaratoria Parcial de Utilidad Publica
de los terrenos afectados por la ejecucién del contrato complementario de obra nueva de interés
publico al contrato principal, cuyo objeto es la solicitud a la Directora de Planificacion
Institucional que certifique si la obra: "EJECUCION DEL TRAMQ 5 (TRAMO VIALREDONDEL
MOJAHUEVO-PUENTE MOJAHUEVO-REDONDEL ROSA ELVIRA), QUE FORMA PARTE DEL
PROYECTO DENOMINADO: CONSTRUCCION DE LOS TRAMOS 4 Y 5 DEL PROYECTO
"CONSTRUCCION DE VIAS DE ACCESO HACIA EL VIADUCTO SUR, PROVINCIA DEL GUAYAS”,
con la finalidad de cumplir con fo dispuesto en el Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, Art. 447. - Declaratoria de Utilidad Piblica (...). Se adjunta
documentacion entregada por el Ministerio de Transporte y Obras Piblicas, referente a los
predios afectados antes descritos”

2.2.4. Mediante Resolucién Nro. PCG-PG-2025-0022-R, de 25 de junio de 2025, se
detalla los tres predios rusticos ubicados en el cantén San Jacinto de Yaguachi, predios
declarados de UTILIDAD PUBLICA con fines de expropiacion parcial, por la Mdxima
Autoridad de la Prefectura Provincial del Guayas; vy, de igual forma, constan adjuntos
los Certificados de Avallos y Catastro del GAD Municipal del Cantén San Jacinto de
Yaguachi.

2.2.5. Mediante Resolucion Nro. PCG-PG-2025-0022-R, de 25 de junio de 2025,
la Prefecta Provincial del Guayas, resolvié autorizar al Procurador Sindico, a fin de que
pueda convenir con los propietarios de los bienes inmuebles descritos
precedentemente, el arreglo extrajudicial, libre y de mutuo acuerdo, en torno a los
bienes y derechos que son objeto de la presente resolucién, conforme lo establece el
articulo 58 de la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacién Publica”; y que
de acuerdo al informe Técnico suscrito por el Subdirector de Seguimiento de
Concesiones, los predios que fueron afectados en la ejecucidn del “Contrato
Complementario de Obra Nueva de Interés Publico al Contrato Principal: Contrato de
Concesién de Obra Publica que celebran el Honorable Consejo Provincial del Guayas y
la Compafiia Concesionaria del Guayas CONCEGUA S.A., Licitacién Nro. 0-0-1-C-CPG-
97, Grupo Nro. 2 Denominado Guayas Oriental.

Los predios son:

. AREA A AVALUO DEL AREA A
AREA EXPROPIAR-
Nro. CANTON TOTAL EXPI:’OZDIAR INDEMNIZACION A PROPIETARIOS
PAGAR
SAN JACINTO Salomén Ivan Chavez Zuniga y Maria
1 DE YAGUACHI 583.700,00 66.663,33 65.094,10 Avelina Corrales Bastidas
SAN JACINTO Salomén Ivan Chavez Zufiga y Maria
2 DE YAGUACHI 924.000.00 18.729,73 20160584 Avelina Corrales Bastidas
SAN JACINTO Salomén Ivan Chavez Zufiga y Maria
3 DE YAGUACHI | 722:900.00 |  7.179,93 1328943 Avelina Corrales Bastidas

2.2.6. Mediante Oficios Nros. PCG-SGE-2025-0163-0, PCG-SGE-2025-0164-0 y
PCG-SGE-2025-0165-0, de 25 de junio de 2025, suscritos por el Secretario General
se procedio con la notificacién de la DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA PARCIAL
a los acreedores hipotecarios, Alcalde del GAD Municipal del Cantén San Jacinto de
Yaguachi y al Registrador de la Propiedad del mismo cantén, y, a cada uno de los
propietarios de los bienes inmuebles parcialmente afectados.

En este sentido, la indemnizacién por la expropiacién parcial de los predios ubicados
en el cantéon San Jacinto de Yaguachi con los cédigos catastrales Nros.
9205611001004, 9205611001005 vy 9205611001051, con fichas registrales Nros.
9349, 856 y 9347, respectivamente, corresponde a la suma de USD. 102.050,40
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Prefectura del Guayas

(CIENTO DOS MIL CINCUENTA CON 40/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA), que seran tomados de la certificacion presupuestaria Nro.
2025-0183.

TERCERO: PROPUESTA DE NEGOCIACION.-

El sefior Salomdn Ivan Chavez Zlfiiga y la sefiora Maria Avelina Corrales Bastidas,
propietarios de los predios ubicados en el cantén San Jacinto de Yaguachi con los
cédigos catastrales Nros. 9205611001004, 9205611001005, y 9205611001051, con
fichas registrales Nros. 9349, 856 y 9347, respectivamente, los cuales han sido
afectados parcialmente con el Proyecto “CONSTRUCCION DE VIAS DE ACCESO HACIA
EL VIADUCTO SUR, PROVINCIA DEL GUAYAS”, para la ejecucion de los tramos 4 y 5
en la provincia del Guayas, manifiestan que en virtud de lo establecido en el articulo
58 de la Ley Orgéanica del Sistema Nacional de Contratacién Publica, aceptan conocer
los parametros Iegaies para la determinacién del precio que les corresponde en razén
de la expropiacién parcial, por lo que, el Abg. Gunter Moran Kuffd, Procurador Sindico,
en calidad de Delegado de la Prefecta del Guayas, propone la siguiente oferta:

« AREA AFECTADA DE TERRENO: 66.663,33 metros cuadrados: USD$ 69.094,10
(SESENTA Y NUEVE MIL NOVENTA Y CUATRO CON 10/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA).

« AREA AFECTADA DE TERRENO: 18.729,73 metros cuadrados: USD§$.
20.666,87 (VEINTE MIL SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS CON 87/100 DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA).

« AREA AFECTADA DE TERRENO: 7.179,93 metros cuadrados: USD. 12.289,43
(DOCE MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y NUEVE CON 43/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA).

El pago del valor acordado se realizard dentro de los treinta (30) dias posteriores a la
suscripcion del presente instrumento.

CUARTO: RESULTADO DE LA NEGOCIACION.-

Una vez concluida la negociacién y Hegando a un acuerdo total, respecto al justo precio
de los predios ubicados en el cantén San Jacinto de Yaguachi con los codigos
catastrales Nros. 9205611001004, 9205611001005 y 9205611001051, con fichas
registrales Nros. 9349, 856 y 9347, respectivamente, que fueron afectados
parcialmente por la Declaratoria de Utllldad Plblica con fines de expropiacién a favor
del Gobierno Auténomo Descentralizado Provincial del Guayas, por el proyecto
identificado como: “"CONSTRUCCION DE VIAS DE ACCESO HACIA EL VIADUCTO SUR,
PROVINCIA DEL GUAYAS"”, se realizara el pago a favor del sefior Salomdn Ivan Chavez
ZUfiiga y sefiora Maria Avelina Corrales Bastidas, de acuerdo al siguiente detalle:

» Catastro 9205611001004: AREA AFECTADA DE TERRENO: 66.663,33 metros
cuadrados; USD 69.094,10 (SESENTA Y NUEVE MIL NOVENTA Y CUATRO CON
10/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA).

« Catastro 9205611001051: AREA AFECTADA DE TERRENO: 18.729,73 metros

cuadrados;: USD 20.666,87 (VEINTE MIL SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS CON
87/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA).
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Prefectura del Guayas

o Catastro 9205611001005: AREA AFECTADA DE TERRENO: 7.179,93 metros
cuadrados: USD 12.289,43 (DOCE MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y NUEVE CON
43/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA).

QUINTO: DOCUMENTOS HABILITANTES.-

Forman parte integrante del presente instrumento, los siguientes documentos
habilitantes:

Cédula de Ciudadania de los intervinientes
Certificado Bancario a nombre del sefior Salomén Ivan Chavez Zufiiga y sefiora
Maria Avelina Corrales Bastidas
e Accién de Personal del Abg. Gunter Moran Kuffé, en calidad de Procurador
Sindico
Memorando Nro. PCG-DCO-2025-0268-M de 9 de mayo de 2025
Memorando Nro. PCG-DFI-2025-0765-M de 13 de mayo de 2025
Certificacién Presupuestaria Nro, 2025-0183
Memorando Nro. 240-DCON-ACD-2025 de 16 de mayo de 2025
Resolucion Nro. PCG-PG-2025-0022-R de 25 de junio de 2025
Oficio Nro. PCG-SGE-2025-0163-0 de 25 de junio de 2025
Oficio Nro. PCG-SGE-2025-0164-0 de 25 de junio de 2025
Oficio Nro. PCG-SGE-2025-0165-0 de 25 junio de 2025

SEXTO: ACEPTACION.-

® © @ @ @ o o o

Las partes de manera libre, voluntaria y expresamente declaran la aceptacion a todo
lo convenido en el presente instrumento y se someten a sus estipulaciones.

Para constancia de lo expuesto en las cldusulas precedentes, las partes suscriben el

presente Acuerdo Total de Negociacién, en el cantén Guayaquil, provincia del Guayas,
el dia 2 de julio de 2025.

—==Salomon Ivan Chévez Z(figa Maria Avelina Corrales Bastidas
PROPIETARIO PROPIETARIA
C.I. Nro. 1801798990 C.I. Nro. 0501578926
#

Fa
G Toran (WErs
Gunter Moran Kuffé
PROCURADOR SINDICO
C.I. Nro. 0910180157
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N CIUDABANEA

APELLIBOS Y NOMBRES DEL PADRE CODIGO DACTILAR

mnosvudiﬁneaneum TIPOSANGRE A+

BASTIDAS HERRERA MARIA AVELINA ¥

ESTADO CMVIL \ BUSZ

WYMBD&-WOWE si “mlm

CHAVEZ ZUNIGA SALOMON IVAN _ oot i i

Lgm&vrmne'm_ 053525059

. AMBATO 19 ABR 2023 FECHA DE VENCIMIENTC
19 ABR 2033

:<Ecu053525959s<<<<¥u501578926 iy

o
n

6805263F3304190ECU<SI<<<<K<<L3
CORRALES<BASTIDAS<<MARIA<AVELI

K

5 ag)  CERTIFICADO DE VOTACION

e 13 DE ABRIL DE 2025 ~ SEGUNDA VUELTA

CORRALES BASTIDAS MARIA
AVELINA

Ci UDADA_NAI 0:

PROVINEIA: TUNGURAHUA
w¥y

CIRCUNSGRIPCION:
CANTONIAMBATO

ESTE DOCUMENTO ACRERITA QUE USTED SUFRAGO EN LA
SEGUNDA VUELTA DE LAS ELECC[DNES GENERALES 2025

La cidadanalo que altere cualqwel documento electoral sera
sancionade de acuerdo a lo que establece et articulo 278 y el articulo
279, numeral 3 de la LOEOP - Cédigo de la Demacracia.
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EE  APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE TIPO SANGRE O+
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EJ| casao i DONANTE
= @i APELLIDOSY NOMBRES DEL CONYUGE O CONVIVIENTE 8
= | CORRALES BASTIDAS MARIA AVELINA
- LUGAR Y FECHA DE EMISION

- AMBATO 30 NOV 2022 /é%MW

I<ECU043523069?<<<<<18®1798§§b
6211280M3211304ECU<SI<<<<<<<<2
CHAVEZ<ZUNIGA<<SALOMON<IVAN<<<

fEN Al SN

CIUDADANA(O:

ESTE DOCUMENTO ACR ¥ ED SUFRAGO EN LA
SEGUNDA VUELTA Di ECCIONES GENERALES 202

La ciudadana/o que altere cualquier documento electoral serd
sancionado de acuerdo a lo que establece el articulo 275 y el articulo
279, numeral 3 de la LOEOP - Cadjgo. de la Democracia.
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